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TITULO I. GENERALIDADES

CAPITULO 1 GENERALIDADES

Articulo 1 Naturaleza y Ambito Territorial

1. El presente documento constituye el Plan de Ordenacion Municipal de Pozo
Lorente, (en adelante POM) con el contenido y el alcance previstos en el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla La Mancha, Decreto legislativo 1/2010, de 18/05/2010, (en adelante,
TRLOTAU), y en el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley, Decreto
248/2004 de 14/09/2004, (en adelante RP-LOTAU).

2. El Plan de Ordenacién Municipal comprende la totalidad de los terrenos
pertenecientes al término municipal de Pozo Lorente, y define para éste su

ordenacion estructural.

Articulo 2 Vigencia

El POM entra en vigor desde la fecha de publicacion del Documento de Aprobacién
Definitiva integro, y de acuerdo con la legislacion urbanistica, su vigencia es
indefinida. El Ayuntamiento de Pozo Lorente podra proceder a la innovacién de la
ordenacién urbanistica, revision o modificacién de las determinaciones del Plan de

Ordenacion Municipal de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente.

Articulo 3 Condiciones de Revision del POM

1. Debera revisarse el POM cuando se den las causas establecidas en el art.40

del TRLOTAU o cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a. Eleccion de un Modelo Territorial distinto del previsto en el presente
instrumento de ordenacion.

b. Cuando una innovacién conlleve un incremento superior al 20% de dicha
poblacion total inicialmente prevista, bien mediante una unica actuacion o

bien mediante la unién de las aprobadas en los dos ultimos afios.
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En el caso en que se acumulen modificaciones puntuales de las
determinaciones del POM que amenacen con desvirtuar el modelo territorial
adoptado o alguno de los elementos estructurales definidos en el presente
documento.

Si durante la ejecucion del plan se hace necesario una ampliacion de los
criterios u objetivos adoptados en el planeamiento que, aunque confirmen el
modelo de ordenacion previsto inicialmente, requieran una reconsideracion
global de la loégica secuencial establecida para la ejecuciéon del POM.

Cuando sea necesario iniciar acciones que impliquen inversiones no
contempladas en el documento, que produzcan alteraciones sustanciales
sobre las previsiones y sobre la ordenacién estructural y que requieran una
reconsideracion global de la légica secuencial establecida para la ejecucion
del POM.
Que hayan sido aprobados planes parciales en suelo urbanizable que sumen
conjuntamente mas de tres cuartas partes de la oferta del suelo urbanizable
total definida en este POM.

. Que no se asegure la regulacion, ordenacién, ocupacioén, transformacion y uso

del suelo tienen conforme.

2. No obstante el Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a la Revisién

3.

del POM en el momento en que se cumplan doce afios desde la Aprobacion
Definitiva del presente documento, la cual se producira en cualquier otro
momento, anterior o posterior, tomando de referencia las condiciones

expuestas anteriormente.

Se procedera a la revision del POM en base al mantenimiento del principio de
desarrollo territorial y urbano sostenible. EI Modelo Territorial adoptado debe
propiciar en todo momento el uso racional de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social,
la igualdad de trato y de oportunidades entre los ciudadano, la salud y la

seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente.
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Articulo 4 Condiciones de revision de la priorizacion de acciones del POM

El Ayuntamiento de Pozo Lorente revisara la priorizacion de las acciones

programadas en el POM cuando el Ayuntamiento u otros Organismos Publicos

necesiten iniciar obras, inversiones o acciones no contempladas en él, en forma y

cuantia que impidan o alteren sustancialmente el cumplimiento de sus previsiones,

ya sea en su conjunto o en lo referente a sectores determinados de inversion.

Articulo 5 Contenido documental del Plan de Ordenacion Municipal y valor

1.

4.

relativo de sus elementos

Los distintos documentos del POM integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras y de
los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos del plan. A los
efectos del desarrollo y aplicacion del POM, los diversos documentos
integrantes del mismo tienen el contenido y el alcance que se detallan en los

numeros siguientes.

La Memoria Informativa analiza las caracteristicas basicas y generales del
territorio municipal en el momento de elaboracion del POM y se completa con

la documentacién recogida por el documento de Evaluacion Ambiental.

La Memoria Justificativa describe y fundamenta el modelo territorial a implantar,
sefala los criterios basicos de la Ordenacion Estructural, Ordenacion Detallada
en suelo Urbanos Consolidado, No Consolidado donde el planeamiento le
atribuye una edificabilidad superior a la existente, y Urbanizable contiguo al
Suelo Urbano.

Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y sirve
para resolver los conflictos entre los distintos documentos o determinaciones
del Plan. Incluye la Evaluacién Analitica de las implicaciones economicas y
financieras del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la

I6gica secuencial establecida para su ejecucién y puesta en servicio.

Las Normas Urbanisticas integran las reglas técnicas y juridicas que precisan
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las condiciones sustantivas, temporales y administrativas a que deben
ajustarse las todas y cada una de las actuaciones urbanisticas que puedan
tener lugar en el término municipal, ya se refieran a la gestién de las obras de
urbanizacion, de edificacion o de implantaciéon de actividades de todo tipo en
cualquier clase y categoria de suelo. Prevalecen con caracter general sobre los
restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre
desarrollo, gestién y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen
juridico propio de las distintas clases de categorias de suelo y los
aprovechamientos admisibles sobre el mismo. Contienen partes escritas y
graficas con valor aclaratorio de sus determinaciones, asi como anexos que
precisan su contenido en algunos aspectos en forma de fichas de
planeamiento, desarrollo y gestion. En suelo urbano no consolidado, suelo
urbanizable y rustico tienen caracter de normas urbanisticas reguladoras de la
ordenacion en los términos que se sefialan en los articulos 44, 45, 46 y 47 del

Reglamento de Planeamiento urbanistico.

Fichas de &ambitos de ordenacion que complementan a las Normas
Urbanisticas, y que establecen la regulacion urbanistica detallada de
determinadas areas que el POM ha estimado oportuno individualizar y remitir a

planeamiento de desarrollo.

Planos de Ordenacién, expresivos de la Ordenacién Estructural y Detallada
definida en el POM: detallan la divisién basica del territorio, adscriben cada
clase y categoria de suelo a un régimen normativo concreto, y delimitan las

alineaciones del suelo de ordenacion directa.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Catalogo de Suelo Residencial Publico.

En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos
documentos que integran el POM, se tendra en cuenta que la Memoria del
POM con sus documentos anexos sefiala los objetivos generales de la

ordenacién urbanistica y expresa y justifica los criterios que han conducido a la
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adopcion de las distintas determinaciones. Es el instrumento basico para la
interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver
los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones si
resultaran insuficientes las determinaciones de las presentes Normas quienes

prevalecen ante cualquier discrepancia en los documentos del POM.

10. Si se dieran otras contradicciones se estara a lo siguiente:

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara
a lo que indiquen los de mayor escala de detalle (menor divisor)

Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad
prevaleceran estas ultimas.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
Planos de Ordenacion y Normas Urbanistica, y las propuestas o sugerencias de
los Planos de Informacién y la Memoria se consideraran que prevalecen las
primeras sobre éstas.

Las superficies reflejadas en las fichas de planeamiento de desarrollo para
suelos urbano y urbanizable quedan supeditadas a los estudios planimétricos y
topograficos del planeamiento de desarrollo.

Si existieran contradicciones entre las fichas de las ZOUs y el resto de
documentos, prevaleceran estos ultimos, teniendo aquellas caracter informativo.
Las alineaciones que se recogen en los planos de ordenacion detallada de los
planeamientos de desarrollo en tramitacién a la aprobacion de este POM seran
las que determine dicho planeamiento.

En caso de discrepancia entre las alineaciones y otras determinaciones de la
ordenacién detallada en los ambitos de suelo proveniente de un planeamiento
de desarrollo del Plan General y las determinaciones contenidas en este POM
se estara a lo contenido en el primero, al corresponder con planeamientos
incorporados integramente, siempre que tales determinaciones no sean

contrarias a la legislacién vigente.

Articulo 6 Interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal

1.

La interpretacion del POM corresponde al Ayuntamiento de Pozo Lorente en el
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2.

ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
revisoras propias de la Consejeria competente en materia de urbanismo vy
ordenacion territorial de la Junta de Castilla La Mancha con arreglo a la

legislacién vigente, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

Si no obstante la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el
articulo anterior, subsistiere imprecisién en las determinaciones o contradiccion
entre ellas que no pueda resolverse mediante la aplicacién de los numeros 3, 4
y 9 del articulo precedente, prevalecera la interpretacion mas favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamiento urbanistico y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido y de
valor, al menor deterioro del ambiente natural y rural, del paisaje y de la imagen
urbana, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales

existentes y al interés general de la colectividad.

Articulo 7 Textos legales o reglamentarios que definen el marco urbanistico y

legal de referencia

De caracter estatal, Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que

se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Decreto legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio

y de la Actividad Urbanistica.

Decreto legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de

Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los

Planes Municipales.
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- Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de

Castilla La Mancha.

- Decreto 242/2004, de 27/07/2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de

la Actividad Urbanistica.

- Decreto 248/2004, de 14/09/2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de

la Actividad Urbanistica.

- Orden de 31/03/2003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir

las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

- Decreto 87/1993, de 13/07/1993, sobre Catalogos de Suelo de Uso Residencial.

Articulo 8 Modificaciones del POM
La modificacion de cualquiera de los elementos del presente POM se sujetara a los
mismos tramites seguidos para su formacion con las excepciones a este articulo

previstas por el TRLOTAU para el planeamiento general.

Las modificaciones podran tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando

se refiera a elementos propios del POM debera respetar las siguientes reglas:

- Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del
acuerdo de aprobacion del Plan o de su ultima revisién, la modificacion no
podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacion de éste que implique
el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de

recreo y expansion o equipamientos colectivos.

- No podra tramitarse modificacion estructural alguna que afecte a la

determinacion propia del Plan de Ordenaciéon Municipal una vez expirado el
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plazo por éste sefalado o del fijado en cualquier otra forma para su revision,

salvo en lo previsto en la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 9 Determinaciones de Ordenacion Estructural (O.E.)

Las determinaciones de Ordenacién Estructural a las que hace referencia la
legislacién vigente son las establecidas en el presente POM, aparecen recogidas
tanto en los documentos graficos como en estas Normas con las siglas O.E., y se
definen como aquellas mediante las que se determina el modelo de ocupacion,
utilizacién y preservacion del suelo, asi como los elementos fundamentales de su

estructura urbana, distinguiéndose:

a. Modelo de ocupacion del territorio, definido en los planos de estructura del
POM, donde sobre las infraestructuras de transporte y comunicacién queda

reflejada la clasificacion del suelo:

- Respeto, proteccion y mantenimiento de la funcionalidad de los bienes de

dominio publico.

- Ordenacion de las actividades de uso terciario en el entorno de los

accesos principales de Pozo Lorente.

- Localizacién de los suelos destinados a albergar usos industriales en las
afueras de la ciudad, y suficientemente alejados de los usos

residenciales.

b. Delimitacién de los sectores de desarrollo de acuerdo a las fichas que
acompanan el presente POM, y los parametros urbanisticos a éstos

aplicados: uso mayoritario, intensidades y densidades.

c. Sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, tal como

aparecen en las determinaciones graficas y escritas del POM.

d. Criterios de ordenacién del Suelo Rustico, y de la delimitacion de sus
condiciones de proteccion en razén a sus valores naturales, ecoldgicos

paisajisticos y culturales.
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e. Determinaciones sobre la construccion de viviendas sujetas a un régimen de

proteccién publica.

Articulo 10 Determinaciones de Ordenacion Detallada (O.D.)

Las determinaciones de Ordenacion Detallada, o de pormenorizacion de las
determinaciones sobre los suelos urbano, urbano no consolidado y urbanizable
contiguo al suelo urbano del POM, aparecen recogidas tanto en los documentos
graficos como en estas Normas con las siglas O.D., son las que desarrollan sin
contradecir las determinaciones estructurantes y tienen el grado de precision

suficiente para legitimar los actos concretos de ejecucion material.

Estas determinaciones se contienen tanto en el POM como en el planeamiento de

desarrollo que dimana de éste:

a. Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas
expresivas de la altura, el numero de plantas sobre y bajo rasante,
retranqueos, volumenes y otras determinaciones analogas, no incluidas en las
determinaciones de ordenacién estructural. Estos elementos estan definidos
en las distintas ordenanzas de edificacion recogidas en el las Normas
Urbanisticas del presente POM, para los suelos urbanos consolidados, y
formaran parte de los documentos de planeamiento de desarrollo para los

suelos urbanos no consolidados y los suelos urbanizables.

b. Delimitacién del las areas de reparto, y fijacion del aprovechamiento tipo
correspondiente, definidas en las fichas de planeamiento de desarrollo que
acompafan al presente POM

c. Trazado pormenorizado de las vias de comunicacion, con el sefialamiento
grafico y en las Normas Urbanisticas del ancho de viles, alineaciones,

rasantes, etc.

d. Esquema y trazado de las galerias y redes generales de servicios urbanos.
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e. Régimen de las construcciones y edificaciones persistentes que quedan en

situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 11 Interpretacion de las Normas Urbanisticas (O.E.)

1.

2.

A los efectos de estas Normas cuantas veces se empleen los términos que en
ellas se definen tendran el significado que taxativamente se expresa en ellas.
Los términos establecidos por dichas definiciones son de obligatoria utilizacion

en todo planeamiento de desarrollo del presente POM.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los planes que desarrollen
este POM pueden, en la medida en que ello resultara necesario por
insuficiencia de dicha terminologia, emplear nuevos conceptos, debiendo

determinar en tal caso de forma precisa su significado.

Articulo 12 Normas concurrentes (O.E.)

En el caso de que sobre un mismo aspecto existan normas concurrentes, seran de

aplicacion las mas restrictivas no pudiéndose amparar en la existencia de alguna

norma concurrente actuaciones que no respeten los limites que imponga cualquier

otra determinacion.

Articulo 13 Disposiciones adicionales (O.E.)

1.

2.

Se consideraran incorporadas al POM, y, por tanto, de obligado cumplimiento
para los actos por este regulados todas las ordenanzas municipales y la

normativa vigente de aplicacion en cada caso.

Ante cualquier definicidon o determinacion contradictoria entre estas Normas y el
Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006 de

17marzo, sera de aplicacion lo mas restrictivo.

Articulo 14 Disposiciones transitorias (O.E.)

1.

Las edificaciones que se encuentren autorizadas en el momento de la entrada
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en vigor del POM, asi como las restantes construcciones o instalaciones ya
existentes, que resultasen disconformes con el nuevo régimen urbanistico,
quedaran en situacion de fuera de ordenacién, dividiéndose en dos categorias

de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente:

a. Totalmente incompatibles con la nueva ordenacion, de acuerdo a los

articulos24 del TRLOTAU y 38 del RP. En ellas, no se permitira ningun tipo de
obra, salvo las pequefias reparaciones que exigieren la higiene ornato y
conservacion del edificio pero que en ningln caso podran suponer la puesta
en uso de inmuebles que por sus condiciones de inhabitabilidad o falta de
conservacion no se encontrasen en condiciones de ser utilizados para los
usos previstos en su momento. En esta categoria quedaran incluidas las
edificaciones situadas fuera de la alineacion exterior oficial. Se consideran
edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion aquellas que

se encuentran en los siguientes supuestos:

Las que ocupan suelo dotacional publico e impiden la efectividad de su
destino.

Las que ocupan suelo destinado por el POM a otros usos lucrativos
incompatibles con los existentes.

Las que ocupan suelo en el que su existencia quede prohibida por el
POM.

Las edificaciones incluidas en unidades de actuacion en suelo urbano no
consolidado, ambitos PERI y sectores de planeamiento en suelo
urbanizable unicamente podran pequefias reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacion del edificio en tanto no se redacte y
apruebe el instrumento de planeamiento urbanistico al que remite el
POM. Quedan expresamente prohibidos los cambios de uso, aumentos
de edificabilidad o de aprovechamiento urbanistico y nuevas obras de
edificacion hasta la aprobacién del instrumento de planeamiento

urbanistico correspondiente que definira su mantenimiento o sustitucion.

b. Parcialmente incompatibles con la ordenacién: aquellas en las que no

concurran las circunstancias anteriores. Podran realizarse cualquier tipo de

obras permitidas por el planeamiento, incluso las que supongan aumentos de
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volumen siempre y cuando no se supere el maximo autorizable segun la
nueva ordenacion establecida por el presente POM.

2. Los terrenos afectados por instrumentos de ordenacion o ejecucion del
planeamiento vigentes aprobados definitivamente en el momento anterior a la
entrada en vigor del presente POM, mantienen el régimen juridico que les
resulte correspondientes en funcion de los derechos y deberes adquiridos, de

acuerdo con los siguientes condicionantes:

a. Sus ambitos territoriales seran los definidos en el instrumento desordenacion

preexistente en cada caso.

b. En el caso de carecer de determinaciones expresas sobre todos o alguno de
los plazos en que debe producirse su ejecucién, esta se habra de realizar en
los plazos maximos legales contados a partir de la entrada en vigor del

presente POM.

3. La relacion de planeamiento e instrumentos de gestion preexistentes cuya
vigencia se mantiene y que aparecen incluidos integramente en los
documentos graficos y normativos en el Anexo IV a las presentes normas del
POM.

4. Las licencias otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor del POM y cuyas
determinaciones sean contradictorias con el nuevo planeamiento y por tanto
fueran disconformes con él, en el caso de que las obras no hayan concluido, se
estara a lo previsto en el art.162.2 TRLOTAU.

5. Las edificaciones incluidas en unidades de actuacién en suelo urbano no
consolidado, PERI y sectores de planeamiento en suelo urbanizable se
consideran parcialmente incompatibles. Unicamente podran realizar labores de
mejora o reforma de la edificacidon, con las limitaciones que se enuncian a
continuacion, en tanto no se redacte y apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico al que remite el POM que definira su mantenimiento o sustitucion:
queda expresamente prohibido el cambio de uso, aumento de edificabilidad o

volumen, aumento de aprovechamiento urbanistico y obras de nueva
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edificacion.

Se exceptuan en este caso aquellas edificaciones que por su inclusion en el
catalogo de bienes y espacios protegidos o su declaracién de BIC estuviesen

incluidas en estos ambitos.

6. Quedan sometidas a régimen transitorio:

- Las determinaciones actuales de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado sometidos a PERI hasta que no se redacte este documento.

- Las determinaciones actuales de los ambitos de Suelo Urbano No
Consolidado sometidos a Unidades de Actuacion hasta que no se redacte
el correspondiente planeamiento de desarrollo.

- Las determinaciones recogidas en los ambitos de suelo urbanizable, en
tanto no se apruebe el instrumento de desarrollo correspondiente de

acuerdo a los recogido en el TRLOTAU.

Articulo 15 Disposiciones derogatorias (O.E.)

A la entrada en vigor del presente POM, que establece las normas definitorias del
régimen juridico transitorio a que quedan sujetas las determinaciones del
planeamiento anterior que son asumidas por el nuevo planeamiento, quedara
derogadas las Normas Subsidiarias de Pozo Lorente de 1999. Asimismo quedaran
derogados todos los instrumentos de ordenacion, regulacion y normativas en
general sobre la materia regulada en el Plan, haciéndose constar la ordenacion
completa de todos los suelos en el POM, sin perjuicio de que se establezca el

planeamiento de desarrollo que mantiene su vigencia.
Articulo 16 Organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento y

plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos (O.E.)

1. ElI POM determina la secuencia légica de su desarrollo mediante la fijacion de
las condiciones objetivas que definen un orden basico de prioridades para la

ejecucion de las distintas actuaciones urbanizadoras.
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2. Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, necesarios el

legitimo ejercicio de los derechos y facultades urbanisticas se establecen

tomando de referencia la 6ptima consecucion el modelo territorial y quedan

reflejados el plano de Fases de Ejecucién y Desarrollo del POM que acompafia

a estas normas:

a. En suelo urbano:

b. En

Para el cumplimiento de los deberes de cesién, urbanizacion vy
equidistribucién el plazo sera de cuatro afios desde la delimitacién de la
Unidad de Actuacion, o desde la aprobacion definitiva del presente POM
si éste recoge la delimitacién definitiva de dichas Unidades. Estos
ambitos son los recogidos en el esquema de Fases de Ejecucion y

Desarrollo del POM de la memoria de ordenacion dentro de la Fase 1.

suelo urbanizable:

Para el cumplimiento de los deberes de cesion, urbanizacién y
equidistribucion el plazo sera el siguiente desde la delimitaciéon de la
Unidad de Actuacion, o desde la aprobacion definitiva del presente POM

si éste recoge la delimitacién definitiva de dichas Unidades:

» Ambitos recogidos en el esquema de Fases de Ejecucion y Desarrollo
del POM de la memoria de ordenacion dentro de la Fase 1: cuatro

anos

« Ambitos recogidos en el esquema de Fases de Ejecucién y Desarrollo
del POM de la memoria de ordenaciéon dentro de la Fase 2: ocho

anos.

3. Tanto en suelo urbano como urbanizable el plazo para la solicitud de licencia

de edificacion el plazo sera de cinco afnos desde la recepcién municipal de las

obras de urbanizacién resultantes de la ejecucion del Programa de Actuacion

Urbanizadora correspondiente.
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4. El plazo para la iniciacién de las obras de edificacién sera de doce meses,
computables desde la fecha de otorgamiento de licencia, y prorrogables por
otros doce meses. El plazo de interrupcién maximo sera de un afio, y para la
finalizacion de las obras se estara a lo establecido en el acto de otorgamiento

de la licencia.
5. En todo caso, de los plazos indicados se descontara el tiempo para la

realizaciéon de aquellos actos que dependan de la Administracién, siendo

siempre posible su prérroga cuando justificadamente se acuerde.
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CAPITULO 2

SUELO

Articulo 17

1.

2.

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL

Clasificacion del Suelo (O.E.)

En virtud de lo establecido en el articulo 44 del TRLOTAU, el Plan de

Ordenacion Municipal clasifica la totalidad del suelo correspondiente al término

municipal de Pozo Lorente en alguna de las siguientes clases: Suelo Urbano,

Suelo Urbanizable y Suelo Rustico.

Constituye la clasificacién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina

los regimenes especificos de derechos y deberes de la propiedad sobre cada

finca o parcela en funcién de la clase de suelo en que se incluya:

a.

b.

C.

El suelo urbano comprende las areas histéricamente ocupadas por el
desenvolvimiento de la ciudad a la entrada en vigor del Plan y aquellas
otras que por la ejecucion de éste lleguen a adquirir tal condicién en el
futuro, de acuerdo a lo establecido en el Art. 45.1 del TRLOTAU. Los
terrenos a los que se refiere el Art.45.1.B) TRLOTAU, cuya urbanizacion
prevé el Plan en el futuro, no se clasifican por este como suelo urbano a
no ser que cumplan la condicién establecida en el Art.45.1.A.b)
TRLOTAU. Dichos terrenos se clasifican como suelo urbanizable y
adquiriran la condicion de suelo urbano cuando se haya ejecutado
completamente la urbanizacion

El suelo urbanizable esta caracterizado por estar destinado por el Plan a
ser soporte del crecimiento urbano previsto de acuerdo a lo establecido
en el Art. 46 del TRLOTAU.

Este POM delimita, de acuerdo a los establecido en el articulo 24.1.c
del TRLOTAU, los sectores en que se divide el suelo urbanizable y
procede a la ordenacion detallada que legitima la actividad de ejecucion
conforme al articulo 24.2.c.

El suelo rustico es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino
urbano, de acuerdo a lo establecido en el Art. 47 del TRLOTAU.
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Articulo 18 Calificacion del Suelo. Usos Globales (O.E.)

1. Mediante la calificacion el POM determina la asignacién zonal de los usos
urbanisticos y regula el régimen de éstos con caracter general para todas las
clases de suelo y con caracter pormenorizado para las areas de suelo urbano y
urbanizable de ordenacion directa.

2. La pormenorizacién de los usos en las areas de suelo urbano y urbanizable
sujetas a la elaboracion de figuras de desarrollo de planeamiento para su
ejecucion es funcion propia del planeamiento parcial y especial
correspondiente.

3. Los usos globales son los siguientes:

a. Residencial
b. Actividad Econdmica: Terciario e Industrial
c. Dotacional

4. Los usos de caracter dotacional se entienden sin perjuicio de que sean de
titularidad publica o privada, y de que formen parte de los sistemas generales o
constituyan dotaciones locales.

5. La definiciéon y regulacion de los usos pormenorizados y las condiciones
generales de los distintos usos se regulan en el Titulo Il de estas Normas. La
asignacion individualizada de usos a cada parcela o finca y las condiciones
particulares es materia propia de regulacion especial de la ordenanza zonal
que regule el &mbito espacial en que se encuentre.

Articulo 19 Suelo de Sistemas Generales (O.E.)
1. Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacion

del suelo son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos
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dotacionales publicos determinantes del desarrollo urbano y especialmente

configuradores de la estructura general y organica del territorio.

2. El sefialamiento del suelo de sistemas generales figura en el plano de

Clasificacién del Suelo y Sistemas Generales y la precisidon de los usos se

detalla en el plano de Sistemas Generales.

3. Las condiciones de uso y régimen de ejecucion del suelo de sistemas

generales se regulan en el Titulo 1l de estas normas.

Articulo 20

Categorizacion del suelo en razéon de su Ordenacion

Detallada (O.E.)

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida en el POM en las

distintas clases y categorias de suelo se distinguen las siguientes areas:

a.

En suelo urbano:

- Suelo urbano con ordenacion detallada de modo directo y finalista
cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion de las
determinaciones propias del POM para la zona de ordenacién
urbanistica de que se trate.

- Areas de Planeamiento Incorporado, caracterizadas por incluir en el
POM sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y
gestion de su ordenacion anterior aprobada definitivamente, y que
constituyen una Zona de Ordenanza propia, a la que se hace referencia
a través del numero de expediente del planeamiento urbanistico que
establecid las normas para su regulacion, y que se contienen
expresamente en su totalidad en las determinaciones graficas vy
normativas del POM contenidas en el Anexo IV a estas Normas.

- Areas de Planeamiento Asumido caracterizadas por incorporar al
POM, con o sin modificaciones, las determinaciones de planeamiento y
gestion de su ordenacion anterior en tramite de aprobacion. Si el
planeamiento se ha aprobado definitivamente a la aprobacion definitiva
del POM se tratan como el planeamiento incorporado, si bien les sera

de aplicacion todo el régimen actual del suelo. Si no se ha aprobado
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definitivamente el planeamiento, se tratan como ambitos remitidos a
PERI o sectores de suelo urbanizable, constando las determinaciones
de la ordenacion estructural y que se contienen expresamente las
Fichas de Condiciones de Desarrollo que acompafian Normas.

- Areas de Planeamiento Remitido constituidas por aquellas para las
que el POM contiene la ordenacién estructural con remision de la de
detalle a ulterior desarrollo por medio de Planes Especiales de Reforma
Interior, a la que puede anadirse la ordenacion detallada pero pendiente

de ser completadas mediante Planes Especiales tematicos.

b. En suelo urbanizable: sectores de suelo urbanizable, sujetos a

desarrollo por medio de Programas de Actuacion Urbanizadora.

c. Sistemas Generales: el POM remite la realizacién de determinados
elementos de sistema general a una ordenacién detallada por medio de

Planes Especiales.

2. La delimitacion y sefialamiento de las distintas areas de Planeamiento de
Desarrollo figura en el Plano de Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable.
La regulacion de las condiciones para la ordenaciéon de dichas areas se

contiene en los Titulos Il y IV de estas Normas.

Articulo 21 Régimen de las areas de planeamiento incorporado (O.E.)

1. En este tipo de ambitos, pertenecientes en su totalidad al suelo urbano, el POM
asume genéricamente las determinaciones del planeamiento y gestion
inmediatamente antecedente, son areas que provienen de las NNSS y se

encuentran completamente ejecutados, sin alteraciones de las mismas.

2. No existen en el POM areas de planeamiento incorporado.
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Articulo 22 Régimen de las areas de planeamiento asumido (O.E.)

1. En este tipo de ambitos el POM asume genéricamente las determinaciones del
planeamiento y gestibn inmediatamente antecedente, introduciendo
alteraciones parciales de las mismas por el obligado cumplimiento de la
legislacién vigente, constituyen ambitos en ejecucién donde el POM no define
la ordenacién pormenorizada del suelo, sino que remite su resolucion a la
redaccién en marcha de un planeamiento de desarrollo que particularice los

objetivos que éste fija.

2. No existen en el POM areas de planeamiento asumido.

Articulo 23 Régimen de las areas de planeamiento remitido (O.E.)

1. En estos ambitos el POM no define la ordenacion pormenorizada del suelo,
sino que remite su resolucion a la redaccion posterior de un planeamiento de

desarrollo que particularice los objetivos que éste fija.

2. Las éareas de planeamiento remitido son suelos urbanos no consolidados y
suelos urbanizables que no han sido desarrollados y aparecen identificadas en
los planos de ordenacién con su delimitacion y una numeracién correlativa,
distinguiéndose las siguientes siglas:

1. Clase de suelo:
= Suelo Urbano No Consolidado, UB
= Suelo Urbanizable, UZ

3. Cada area de planeamiento remitido cuenta con una ficha individual que
establece las condiciones normativas concretas para su desarrollo y que
acompana a estas normas (se entregaran en el documento de aprobacion

inicial).
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4. La vinculacion de las determinaciones de la ficha de planeamiento de

desarrollo de las areas de planeamiento remitido es la siguiente:

a. La cifra que expresa la superficie del ambito tiene un caracter
aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como
resultado de una medicidon mas precisa.

b. Para la determinacién de la edificabilidad maxima y el aprovechamiento
tipo se seguiran las indicaciones de las casillas de sistemas generales
adscritos e interiores y observaciones, como condiciones vinculantes.

c. Se consideran vinculantes el parametro de densidad de edificacion,

expresado en viviendas por hectareas.

Articulo 24 Areas de reparto (O.E.)

1.

El area de reparto esta constituida por el suelo delimitado por el POM para la
justa distribucion de cargas y beneficios y una racional gestién de la ejecucién
del mismo y se establecen de acuerdo a los Articulos 30 a 32 del TRLOTAU. El
POM determina su superficie y localizacién conforme a criterios objetivos que
permiten configurar unidades urbanas constituidas por ambitos funcionales
homogéneos.
El suelo clasificado como urbano por el POM queda dividido en areas de
reparto de beneficios y cargas en la que quedan incluidos, en su caso, los
sistemas generales. El POM distingue diferentes areas de reparto en funcion
del grado de desarrollo del suelo sobre el que se situan:

1. En suelo urbano no consolidado, el area de reparto es unica y

coincidente con la delimitacion del ambito.

El suelo clasificado como urbanizable por el POM queda dividido en areas de
reparto de beneficios y cargas en la que quedan incluidos, en su caso, los
sistemas generales. Las areas de reparto son unicas y coincidentes con la
delimitacion de cada uno de los sectores y los sistemas generales a estos

adscritos para su obtencién.
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4. Las areas de reparto se reflejan en las tablas y fichas que contienen los

parametros urbanisticos basicos de los sectores afectados.

Articulo 25 Clases de Aprovechamiento Urbanistico. Excedente vy
adquisicion de un excedente de aprovechamiento (O.E.)

Se definen los siguientes aprovechamientos de acuerdo al Articulo 33 del
RPLOTAU:

a. Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento real): la
cantidad de metros cuadrados de construccidn no destinada a
dotaciones publicas, cuya materializacibn permite o exige el
planeamiento en una superficie dada, o en su caso un solar, una

parcela o unidad rustica apta para la edificacion.

b. Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible de
apropiacion): la cantidad de metros cuadrados edificables que expresa
el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario de
un solar , una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion,
cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste de las obras de
urbanizacion que correspondan. El aprovechamiento privativo es el
porcentaje de aprovechamiento tipo que para cada caso determina la

Legislacién vigente.

c. Aprovechamiento tipo: la edificabilidad unitaria ponderada que el
planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en una

misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

d. Aprovechamiento preexistente: la edificabilidad licitamente realizada

sobre una parcela o solar en el momento de la ejecucién urbanistica.

e. Excedente de aprovechamiento: la diferencia positiva que resulta al
restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el aprovechamiento

privativo y el correspondiente a la Administracién actuante.
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f.

Adquisicién de un excedente de aprovechamiento: operacion juridico
economica de gestién urbanistica, por la que un particular adquiere
onerosamente el derecho al excedente de aprovechamiento que
presenta el terreno objeto de actuacion para construirlo. Los excedentes
de aprovechamiento, en suelo urbano, se adquieren mediante
transferencia de aprovechamiento entre propietarios o bien cediendo
terrenos equivalentes, libres de cargas, a la Administracion o
abonandole su valor en metalico, en los términos dispuestos en la

legislacién vigente.
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TITULO Il. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y
DEL DOMINIO PUBLICO

Articulo 26 Definicién, delimitacion e identificacion (O.E.)

1.

Constituyen los sistemas generales en el municipio los elementos
fundamentales de la ordenacion estructural que establece el POM, conforme al

modelo territorial de desarrollo que adopta.

2. Los sistemas generales definidos por el POM se delimitan, sin perjuicio de la
clasificacion del suelo en el plano de Calificacién del Suelo Urbano vy
Urbanizable bajo una trama uniforme.

3. En la ordenacién estructural del territorio municipal el POM especifica los
sistemas generales a que se refiere el articulo 19 del RP-LOTAU, identificando
cada uno de sus elementos y calificacion en el plano de Sistemas Generales,
mediante una trama especifica y un cédigo que distinguen los usos a que se
vincula cada elemento segun estas Normas.

4. Los codigos de cada elemento de los sistemas generales que también definen
el uso de los sistemas locales son los siguientes:

a. Zonas verdes publicas
b. Equipamiento comunitario educativo
c. Equipamiento comunitario deportivo
d. Equipamiento comunitario cultural
e. Equipamiento comunitario sanitario-asistencial
f. Equipamiento comunitario administrativo-institucional
g. Servicios urbanos

Articulo 27 Regulacion de los sistemas generales (O.E.)

1. La regulacién particular de cada uno de los usos a que se vinculan son
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elementos de los sistemas generales, incluyendo las condiciones generales

que han de respetarse en su ejecucion.

En el Plano de Sistemas Generales bajo la denominacion SG seguido de | para
infraestructuras, EQ para equipamientos y ZV para zonas verdes y un numero
se determinan aquellos elementos de los sistemas generales cuya ordenacion,
regulacion y ejecucion el POM prevé. Los objetivos y determinaciones que el
POM sefala para el desarrollo posterior de estos elementos se contiene en las
fichas que se incorporan a las presentes Normas con tal fin. Esta
determinacion no supone limitacion alguna en la facultad municipal de sujetar a
la elaboracién de un Plan Especial la ejecucion de cualquier elemento de los

sistemas generales.

a. Entre tanto sean formulados los Planes Especiales a que se refiere el
numero precedente y salvo indicacion en contrario de la ficha correspondiente,
toda intervencion tendente a la ejecucion de los sistemas generales los
referidos elementos, bien sea a través de obras de nueva planta u obras de
urbanizacién, respondera a un proyecto unitario coherente con las
determinaciones contenidas en la referencia de la ficha, si esta existiera, y se
sujetara a las normas que se refiere el numero 1 de este articulo y en especial
a las calificaciones de suelo, especificaciones de edificabilidad y demas
condiciones vinculantes que aparezcan en la propia ficha., particularmente a
las que hagan referencia a otros elementos de los sistemas generales que
estén vinculadas a un uso distinto al dominante recogido por aquélla para el

elemento que desarrolle.

b. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores de suelo
urbanizable delimitados por el POM requeriran previamente a su ejecucion la
aprobacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora que desarrollen
aquellos sectores, sin perjuicio en todo caso de las determinaciones que al
respecto puedan contenerse en éstos, y de la facultad municipal de ejecucién
de las obras si circunstancias urbanisticas excepcionales y debidamente

motivadas asi lo aconsejaren.
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Articulo 28 Titularidad y régimen urbanistico (O.E.)

1.

2.

3.

Segun el apartado 11 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU, los sistemas
generales tienen siempre la condicion de bienes de dominio publico, sin
perjuicio de la inclusion como elementos de la ordenacién estructural de

dotaciones de cualquier titularidad.

Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscribirse al dominio
publico, estaran afectos al uso o servicio que determina el presente POM y

deberan transmitirse al Ayuntamiento.

Los terrenos de sistemas generales fijados por el POM que tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto se mantendran en el dominio
de la Administracién Publica o Entidad de Derecho Publico titular de los

mismos sin que deben transmitirse al Ayuntamiento.

Articulo 29 Procedimientos de obtencion de los sistemas generales

1.

(O.E.)

El suelo destinado a sistemas generales se obtendra de acuerdo a lo previsto
en el Articulo 126 y siguientes del TRLOTAU.

El presente POM establece un orden de priorizacion en la obtencion de
terrenos destinados a sistemas generales que en la actualidad son de
titularidad privada, distinguiendo aquellos para los que prevé su obtencion por
expropiacién, bien sea mediante la ejecucion de sectores de desarrollo
completos, bien por actuaciones especificas de los que han ser obtenidos

como carga urbanistica imputable a los propietarios de cada clase de suelo.
Las especificaciones del POM respecto a lo indicado en el niumero anterior se

contienen en el plano de Sistemas Generales y en la Memoria Justificativa del

mismo.
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4. Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la

ejecucion de cualquier elemento de los sistemas generales.

Articulo 30 Bienes de dominio publico (O.E.)

1. Son bienes de dominio publico los sistemas generales y locales, entendiendo
como tales las dotaciones integrantes de la ordenacién estructural y detallada
establecida por el planeamiento, compuesta por los elementos determinantes
para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones basicas de
comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya
funcionalidad y servicio abarcan, en el caso de los sistemas generales, mas de
una actuaciéon urbanizadora o ambito equivalente. Solo perteneceran al
dominio publico los terrenos que el Plan adscriba al uso publico o0 a un servicio

publico, obteniéndose por los mecanismos previstos en la legislacion vigente.

2. Los bienes de dominio publico natural pertenecientes al suelo rustico son los
asi declarados por la legislacién vigente y han sido recogidos en esta categoria
desuelo por el POM, siendo entre otros los cauces, las vias pecuarias, los

montes catalogados de utilidad publica.

3. Los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario, contenidos dentro de los

suelos clasificados como suelos no urbanizables de proteccién.

4. Los bienes de dominio publico se regiran especificamente por la legislacion

sectorial que regule cada uno de ellos.

Articulo 31 Tratamiento de los bienes de dominio publico (O.E.)

1. No podran legalizarse actuaciones ilegales realizadas en suelo de bienes de

dominio publico, servicio publico o en bienes comunales.

2. Los bienes de dominio publico se identificaran, relacionaran y describiran de
forma separada en la relaciébn de propietarios, descripcion de bienes y

derechos del planeamiento.
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3. Cuando en la unidad de actuacién para cuya ejecucion sea precisa la

4.

5.

expropiacion de los terrenos correspondientes existan bienes de dominio
publico el destino urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectos,
la Administracion actuante debera proceder a tramitar y resolver o, en su caso,
instar ante la Administracién correspondiente el procedimiento que legalmente
corresponda para la mutacién demanial o la desafectacion, segin proceda

encada caso.

Las vias locales que queden comprendidas en el ambito de la unidad de

actuacion se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

Las vias urbanas comprendidas en la unidad de actuacién que deban
desaparecer se entenderan sustituidas por las nuevas previstas por el
planeamiento en ejecucion y transmitidas de pleno derecho a la Administracién
actuante.
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TITULO III.LREGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

CAPITULO 1 CONDICIONES GENERALES DE USO

Articulo 32 Usos globales, pormenorizados, caracteristicos y
compatibles (O.E).

En todos los ambitos en los que se admita la coexistencia de dos 0 mas usos,
estos se desagregan segun sus caracteristicas sustantivas en los siguientes,
que son establecidos por el POM en cada clase de suelo segun sus

caracteristicas:

a. Uso global es el correspondiente a las actividades y sectores econdmicos
basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional. Estos usos se

subdividen en subgrupos detallados en las normas particulares de zona.

b. Uso pormenorizado es el correspondiente a las diferentes tipologias en que
pueden desagregarse los usos globales a los efectos de determinacion de

ordenanzas.

c. Uso caracteristico o mayoritario es, en una actuacion urbanizadora, el que
dispone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de

techo.

d. Uso compatible es el que el POM considera que puede disponerse

conjuntamente con el mayoritario de la actuacion.

Articulo 33 Tipos de ordenacion de la edificacion.

Los tipos de ordenacion fisica de la edificacidén son los siguientes:
a. Composicién de volumenes o edificacion volumétrica especifica: Tipo de

ordenacion en el que la edificacion se determina mediante un coeficiente de
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edificabilidad zonal o neta, entendiéndose edificabilidad como un parametro
basico que relaciona la superficie de una parcela a edificar con los metros

cuadrados construidos que se pueden levantar en ella en las diferentes plantas
del edificio a realizar. La concrecién para cada unidad de la edificacion se
precisara en cada ordenanza, indicando claramente si ésta se regula por un
coeficiente o condicidon volumétrica, y en los planos y normas del
Planeamiento de Desarrollo correspondiente.

b. Edificacion tridimensional: Modelo de ordenacion en que se interrelacionan los
espacios publicos y privados, a distintos niveles y con diferentes destinos y
usos. Las determinaciones tipolégicas de este tipo de ordenacion se

desarrollara especificamente en el Planeamiento de Desarrollo.
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CAPITULO 2 NORMAS APLICABLES AL TIPO DE ORDENACION
VOLUMETRICA ESPECIFICA

Articulo 34 Objetivos en este tipo de ordenacion.

1. La composicién u ordenaciéon de volumenes, propia de este tipo de ordenacién,
se realizara para cada sector en el documento de planeamiento de desarrollo,

sobre suelos urbanos y urbanizables, que corresponda.

2. El planeamiento de desarrollo aplicara las condiciones urbanisticas para cada
parcela, definiendo la distribucion de la edificabilidad neta entre las parcelas y

la ordenacion de la forma de la edificacion.

Articulo 35 Distribucion de la edificabilidad neta.

1. La distribucion de la edificabilidad neta se fijara mediante la asignacién a cada
parcela destinada a la edificaciéon privada del indice de edificabilidad
correspondiente o en su caso, la edificabilidad techo maxima de la misma. Los
parametros especificos correspondientes al objetivo de distribucion de la

edificabilidad neta entre las parcelas son los siguientes:
a. Formay tamano de la parcela.
b. Ocupacién maxima de parcela
c. Longitud minima de fachada.
2. La superficie minima de parcela, ocupacion maxima y frente minimo a via

publica se regulara en las Normas aplicables para cada parcela definidas en el

planeamiento de desarrollo, y supletoriamente en lo establecido en este POM.

Articulo 36 Ordenacion de la forma de la edificacion.

1. La ordenacion de la forma de la edificacidn se realizara en el planeamiento de

desarrollo, a través de la fijacion de:

GESTION METROPOLITANA DE ARQUITECTURA Y TERRITORIO, S.L.P.



A%
m PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE POZO LORENTE

a. Alineaciones de edificacion.
b. Cotas de referencia de la planta baja.

c. Altura maxima y numero de tope de plantas.

2. La superposicion de la forma de la edificacion, determinada con sujecion a uno
de los modos establecidos en el nimero anterior, delimita las unidades de
edificacion independiente y los elementos comunes que deberan construirse en

régimen de medianeria.

Articulo 37 Ocupacion maxima de parcela.

1. Los parametros de distribucién de la edificabilidad neta son los definidos con
caracter general por este POM. Las normas de cada zona fijan, en su caso, los

valores maximos o minimos admitidos.

2. Como excepcidn a lo dispuesto en el numero anterior, se fija especificamente,
para este tipo de ordenacién, el parametro de porcentaje maximo de ocupacién
en planta baja y bajo rasante. Este porcentaje es el establecido por las Normas
para cada zona, y en su defecto, el que establezcan los Planes que se

aprueben para el desarrollo de las previsiones del POM.

3. La ocupacion se medird como establece con caracter general en las Normas
Urbanisticas del POM.

Articulo 38 Cota de referencia de la planta baja.

1. El planeamiento de desarrollo, segun la calificacion del suelo, definira el valor
numérico de la cota de referencia de la planta baja, completando las
determinaciones o previsiones del POM respetando:

a. Cotas de referencia de la planta baja, o cotas de referencia de los planos
de nivelacion y aterrazamiento en que se sistematice el suelo edificable.

Estos datos se fijaran en los planos de alineaciones y rasantes y en los
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de ordenacion de la edificaciéon, sin perjuicio de fijar también las
nivelaciones o rasantes de las vias, plazas y otros espacios libres en
aquellos planos. Podra adoptarse como plano de nivelacion, la cota
natural del terreno, cuando por circunstancias topograficas o por
exigencias de la ordenacion fuere preciso modificar la configuracién
natural del terreno.

Las cotas de referencia de la planta baja podran ser varias para un
mismo edificio, y se mediran de acuerdo a las establecidas en el
planeamiento de desarrollo. Las cotas de referencia fijan la base de
medicion de la altura maxima de la edificacion de la parcela y el
correspondiente numero de plantas, cualquiera que sea la modalidad de
precision de la planta baja. Cuando la edificacion se desarrolle
escalonadamente, a causa de la pendiente de terreno, los volumenes de
edificacion que se construyan sobre cada una de las plantas, o parte de
la planta, conceptuadas como bajas, se ajustaran a la altura maxima que
corresponda por razén de cada una de dichas plantas o partes de planta.
La edificabilidad total no superara lo que resultaria de edificar en un
terreno horizontal.

Las cotas fijadas en el planeamiento de desarrollo deberan ser
respetadas. Sin embargo, podran aumentarse o disminuirse sin rebasar
en uno u otro caso un metro (1,00 m), cuando la ejecucion del proyecto
exija una adaptacion o reajuste, dentro de estos limites, o una mejor
concepcidn técnica aconseje esta variacion.

La variacién requerira la elaboracién de un Estudio de Detalle, con los
documentos precisos para justificar el cambio de cota. También podra
incorporarse esta documentacién al proyecto de edificacion, pero en este
caso, previamente al otorgamiento de la licencia, debera seguirse la

tramitacion establecida.
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CAPITULO 3 - USOS PORMENORIZADOS EN SUELO URBANO Y

URBANIZABLE
Articulo 39 Usos pormenorizados en suelo urbano (O.E.)
1. A los efectos de las presentes normas urbanisticas, se consideran los

siguientes usos pormenorizados:

7 @

-~ 0o o 0o T o

Residencial, Vivienda.

Terciario comercial.

Terciario oficinas.

Terciario hotelero.

Terciario recreativo.

Industria.

Equipamiento Religioso.
Equipamiento Educativo.
Equipamiento Cultural.
Equipamiento Deportivo.
Equipamiento Sanitario- Asistencial.
Equipamiento Administrativo-institucional
Garaje-aparcamiento.

Zonas Verdes y Espacios Libres.
Servicios Urbanos.

Comunicaciones

2. Situacion de los usos:

Situacion 1a: En edificios de vivienda, ya sea en s6tano, en planta baja,
en primera planta, o en cualquiera de las restantes plantas del edificio. En
los usos comercial, aparcamiento, espectaculos, reunion y recreo,
religioso, cultural deportivo y sanitario, se exigira un acceso

independiente al de las viviendas.
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b. Situacioén 2a: En otros edificios de usos distintos a vivienda; en los que se

comparten varios usos, o de uso exclusivo.

C. Situacion 3a: En espacios libres de la parcela, ya sea el patio de

manzana o en los restantes espacios libres de edificacion.

3. Los usos dotacionales se distinguiran en funcién de la titularidad,
considerandose a todos los efectos que aquellos de titularidad privada

consumen aprovechamiento urbanistico.

4. Los usos terciarios se sujetaran a la legislacion sectorial aplicable en lo relativo

a sometimiento de impacto ambiental.

Articulo 40 Residencial, Vivienda.

1. Es el que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de

las personas. Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a. Categoria 1a: Vivienda unifamiliar, cuando se conforma por una vivienda
0 agrupacién de viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas)
destinandose cada una a una sola familia, localizadas en una Unica
parcela con acceso independiente.

b. Categoria 2a: Vivienda plurifamiliar o colectiva, cuando se conforma por
dos 0 mas viviendas en una uUnica edificacién colectiva, con accesos vy
elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

c. Categoria 3a: Vivienda comunitaria, cuando se conforma en edificios
destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan

unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

2. En cualquiera de los anteriores se diferenciaran aquellas sujetas a cualquier

régimen de proteccidn publica que habilite a la administracién a tasar su precio.
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Articulo 41 Uso terciario comercial.

1. Es un uso pormenorizado del terciario, comprendiendo las actividades
destinadas al suministro de mercancias al publico mediante la venta al por
menor y prestacién de servicios a particulares, comprendidas en las siguientes

agrupaciones, relacionadas con la Clasificacion Nacional de Actividades

Econdmicas:

a. Alimentacion.

b. Vestido, Calzado y Tocado.

C. Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d. Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y farmacéuticos y

combustibles.

- Maquinaria, productos metalicos y material de saneamiento.

Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.

Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.

Varios (de regalos, etc.)

2. El comercio mayorista se regira por lo establecido para la categoria 4a del uso

industrial, no siendo de aplicacion las condiciones del uso terciario comercial.
3. Se establecen las siguientes categorias del uso terciario comercial:

a. Categoria 1a. Locales comerciales hasta 2000 m2. de superficie.

b. Categoria 2a. Locales comerciales de mas de 2.000 m2, entre los que se
incluyen los Mercado Publicos. Tendran la condicion de Gran
Establecimiento Comercial, a los efectos de la Ley de Comercio Minorista
de Castilla- La Mancha, cuando su superficie Util para venta y exposicion
de productos, definida de acuerdo con la mencionada Ley, supere los

2.000 m2.

4. Condiciones especificas:
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Los Mercados Publicos, seran objeto de construccién o concesién por

parte del Ayuntamiento.

En el caso de que una actividad comercial requiera para su desarrollo la
existencia de un almacén o depdsito, estos podran ser autorizados aun
cuando fisicamente se encuentren separados del principal, siempre vy
cuando la suma de los dos no supere el limite de superficie fijado para

dicho uso en cada zona.

Los comercios, en planta baja, podran tener un almacén en sétano,
siempre que no se guarden en éste productos toxicos, nocivos,

inflamables, explosivos y peligrosos.

Articulo 42 Uso terciario oficinas.

1.

Es un uso pormenorizado del terciario, que comprende locales destinados a la
prestacion de servicios profesionales, financieros, de informacion y otros, sobre
la base de la utilizacién y transmision de la informacién, bien a las empresas o
a los particulares. Se incluyen en este uso los edificios o locales en los que
predominan las actividades burocraticas de caracter publico o privado, los de
Banca y los que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier

clase.

2. Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1a. Despacho profesional anejo a vivienda o con superficie

menor de 150 m2 utiles en todas las plantas.

Categoria 2a. Despachos y oficinas hasta 400 m2 en plantas baja y

primera.

Categoria 3a. Despachos y oficinas de mas de 400 m2 en planta baja.
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Articulo 43 Uso terciario hotelero.

1. Es un uso pormenorizado del terciario, comprendiendo las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones
hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y
centro vacacionales escolares o similares.

2. Se establecen las siguientes categorias a los efectos de la regulacidon
urbanistica, sin perjuicio de las que establezca la reglamentacion sectorial en la
materia:

a. Categoria 1a. Hasta 15 dormitorios.
b.  Categoria 2a. Entre 16 y 50 dormitorios.
C. Categoria 3a. Mas de 50 dormitorios.

Articulo 44 Uso terciario recreativo.

1. Es un uso pormenorizado del terciario, comprendiendo las actividades
vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general como salas de
espectaculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones, u otros
analogos. Incluye casinos, bingos, salas de fiestas, cafés, bares, tabernas y
restaurantes, kioscos, terrazas.

2. Se establecen las siguientes categorias para los locales destinados a la

representacion, interpretacion o exhibicion al publico de tipo teatral, musical,

cinematografico, etc:

a. Categoria espectaculos- 1a. Hasta 500 espectadores.

b. Categoria espectaculos- 2a. Mas de 500 espectadores.
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3. Se establecen las siguientes categorias para los locales y espacios destinados

al publico para el desarrollo de la vida de relaciéon y recreo, como casinos,
bingos, salas de fiestas, cafés, bares, tabernas y restaurantes, kioscos,
terrazas:

a. Categoria recreativo- 1a. Hasta 400 m2.

b. Categoria recreativo- 2a. Mas de 400 m2.

C. Categoria recreativo- 3a. Al aire libre.

4. Se establecen las siguientes modalidades para los locales y espacios
destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion y recreo, como
casinos, bingos, salas de fiestas, cafés, bares, tabernas y restaurantes,
kioscos, terrazas:

a. Modalidad recreativo - 1: Con horario normal de cierre nocturno hasta
24:00 horas p.m.
b. Modalidad recreativo - 2: Con horario especial de cierre nocturno hasta
las 3,00 a.m. y no comprendidas en la modalidad 3.
C. Modalidad recreativo - 3: Bares especiales (pubs, disco-pubs, disco bar y
similares), discotecas, salas de baile y salas de fiesta con espectaculos o
pases de atracciones, cafés-teatro y tablaos flamencos. (Grupos E, Gy H
de la Orden de la Consejeria de Obras Publicas de12 de enero de 1996).
Articulo 45 Uso de industria.
1. Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencidn,

reparacion, mantenimiento, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de
productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacién de residuos o subproductos. Se incluyen en este uso los

establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la
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obtencion de primeras materia, asi como su preparacion para posteriores

transformaciones, incluido el envasado, transporte y distribucion. Se incluyen

también los almacenes directamente ligados a un establecimiento industrial.

2. Se divide en los siguientes usos pormenorizados:

Uso industrial productivo: aquél uso que comprende las actividades de
produccién de bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencion,
reparacion, elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de

residuos o subproductos.

Uso industrial de almacenaje: aquél uso que comprende el depdsito,
guarda y distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de

las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

3. Se establecen las siguientes categorias:

a.

Categoria 1a. Artesanias y pequenas industrias y talleres no molestos
para las viviendas, hasta 150 m2. de superficie y hasta 12 Kw de

potencia.

Incluye Pequefas industrias y talleres de ceramica artistica, con un horno
de coccidén de una capacidad no superior a 1,50 m3 cualquiera que sea el
combustible utilizado. Podra instalarse un horno de reserva de las
mismas caracteristicas, mediante dispositivo, que impida el

funcionamiento simultaneo de ambos.

Incluye también pequefas industrias artesanales para reposteria, con uno
0 mas hornos de coccion, siempre que la capacidad total no sea superior
a 1,50 m3, utilizando energia eléctrica o gas. Asimismo se incluyen los

almacenes industriales de superficie inferior a 150 m2.

Se considera que una industria es no molesta o resulta compatible con la

vivienda, si comprende el desarrollo de actividades que emplean
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maquinaria o material ligero. En general, son industrias cuya actividad no
produce contaminacién, ruidos, olores o vibraciones, y que no requieren
una dimensién de espacio para almacenaje que produzca distorsiones en

la trama urbana.

Se consideraran no molestas la industria de reparacion y tratamientos de
productos de consumo doméstico, con objeto de restaurarlos o
modificarlos, sin que pierdan su naturaleza inicial, y las de produccion
artesanal y oficios artisticos cuya funcién principal es la obtencién o
transformacion de productos generalmente individuales, por

procedimientos no seriados.

No se consideraran incluidas en esta categoria las industrias
especialmente molestas por los ruidos o vibraciones que produzcan o por
los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension o sustancias que

eliminen.

Categoria 2a. Pequefas industrias incomodas y talleres de servicio de
mas de 150 m2. de superficie y 12 Kw. de potencia, e industria

incompatible con la vivienda.

Incluye pequefas industrias y talleres de ceramica artistica, con un horno
de coccién de una capacidad superior a 1,50 m3., cualquiera que sea el
combustible utilizado. Podra instalarse un horno de reserva de las
mismas caracteristicas, mediante dispositivo, que impida el

funcionamiento simultaneo de ambos.

Incluye asimismo pequefas industrias artesanales, para reposteria, con
uno o mas hornos de coccidn, siempre que la capacidad total sea

superior a 1,50 m3, utilizando energia eléctrica o gas.
Categoria 3a. Almacén industrial. Comprende aquellas actividades
independientes cuyo objeto principal es el depésito, guarda o almacenaje

de productos.
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d. Categoria 4a. Comercio mayorista, entendido como una pormenorizacion
del uso industrial de almacenaje, cuyo objeto es el depésito, guarda y/o

distribucién de bienes y productos.

4. Alos efectos de la determinacion de las categorias, se considerara unicamente
la superficie correspondiente al espacio util de trabajo, quedando al margen la

que requieran los servicios y vestuarios.

5. A efectos de aplicar las limitaciones de potencia anteriormente sefaladas se
tendra en cuenta, exclusivamente la destinada a la puesta en marcha y
funcionamiento de la industria en cuestion, considerandose aparte la potencia
necesaria para la calefacciéon, climatizacion e iluminacién de local

correspondiente.

Articulo 46 Uso equipamiento religioso.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional en su categoria religioso. Su
edificabilidad, al corresponder a un uso de titularidad privada, consume
aprovechamiento urbanistico. Se incluyen como tales los edificios y locales
destinados a culto, tanto con concurrencia de publico como de caracter
privado.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 1a. Hasta 200 m2.
b. Categoria 2a. Mas de 200 m2.

Articulo 47 Uso equipamiento educativo.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende las actividades
destinadas a la formacién ensefanza de las personas, pudiendo tener

titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad
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correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
2. Se establecen las siguientes categorias:
a. Categoria 1a. Centros de ensefianza de hasta 400 m2.

b. Categoria 2a. Centros de ensefianza o de investigacion, de mas de 400

m2.
Articulo 48 Uso equipamiento cultural.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende a los edificios o
locales que se destinan principalmente a centro culturales, museos, bibliotecas,
salas de exposicion y similares, ya sean oficiales o privados. En este ultimo
caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 1a.- Locales de hasta 400 m2.

b.  Categoria 2a.- Locales de mas de 400 m2.

Articulo 49 Uso equipamiento deportivo.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende los edificios e
instalaciones acondicionados para la practica y ensefianza del deporte, ya
sean oficiales o privados. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 1a.- Deporte sin espectadores.

b.  Categoria 2a.- Hasta 500 espectadores.
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C. Categoria 3a.- Mas de 500 espectadores.

Articulo 50 Uso equipamiento sanitario-asistencial.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende las actividades
destinadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirlrgicos
incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad

correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
2. Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 1a.- Clinicas veterinarias.

b. Categoria 2a.- Clinicas de urgencia y dispensarios.

c.  Categoria 3a.- Hasta 20 camas.

d. Categoria 4a.- Mas de 20 camas.

Articulo 51 Uso equipamiento administrativo-institucional.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional de equipamientos. Comprende las
actividades propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas,

asi como de sus organismos auténomos.

2. Entre otros se establecen los siguientes:
a. Mantenimiento y limpieza de la ciudad: Comprende las instalaciones
destinadas al mantenimiento y limpieza de los espacios publicos, asi
como otros servicios generales para la ciudad, tales como cantones de

limpieza, centros de proteccién animal, centros de higiene y otros
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servicios esenciales.

b.  Seguridad y proteccion ciudadana: Comprende las instalaciones
destinadas a la salvaguarda de las personas y los bienes en todos sus
aspectos: comisarias, parques de bomberos, centros de formacion vy

academias de policia, etc.
C. Servicio de correos

d. Defensa y justicia: Instalaciones mediante las que se da acogida al
acuartelamiento de los cuerpos armados y aquellos otros destinados a

centros penitenciarios.

e.  Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante las que se proveen
productos de alimentacion para el abastecimiento de la poblacion como
mercados centrales, mercados de distrito, mataderos u otros similares.
Se incluyen en esta categoria los mercados de abastos y centros de
comercio basico gestionados directamente por la Administracion o sujetos

al régimen de concesion administrativa.

f. Recintos feriales: Centros especializados destinados fundamentalmente a

la exposicion temporal de bienes y productos

g. Servicios funerarios: Comprende las instalaciones mediante las que se
proporciona el enterramiento de los restos humanos y servicios auxiliares:

cementerios, tanatorios, etc.

h. Otros servicios publicos

Articulo 52 Uso de garaje-aparcamiento.

1. Es un uso pormenorizado del dotacional de comunicaciones. Se denomina
garaje-aparcamiento a todo espacio destinado a la estancia de vehiculos a

motor, incluyéndose en este uso los locales de paso, espera, y los depdsitos de
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vehiculos. A efectos de su capacidad se computara un vehiculo por cada 20
metros cuadrados de construccion, como minimo y cada plaza de
aparcamiento tendra un acceso libre suficiente con unas dimensiones minimas

para cada tipo de vehiculo de:

Vehiculos de dos ruedas 2,50 x 1,50 metros
Vehiculos pequefios y medios 4,50 x 2,20 metros
Vehiculos grandes 5,00 x 2,40 metros

2. Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 1a. Con capacidad hasta 4 vehiculos.
Categoria 2a. Hasta 600 metros cuadrados de superficie (hasta 30
plazas).

C. Categoria 3a. Mas de 600 m2 de superficie (mas de 30 plazas).

3. El nimero de vehiculos autorizados no podra exceder del correspondiente a 20
metros cuadrados por coche, a cuyo fin se sefalaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, senalizacion que
figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la

concesion de la licencia.

4. Como anejos a los garajes-aparcamiento se autorizan talleres de reparacién de
automoviles, siempre que su potencia instalada no sea superior a tres caballos
de fuerza. Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especialmente el

trabajo de chapista y la prueba de motores, en todas las situaciones.

5. Estaciones de lavado y engrase. Se autoriza su instalaciéon en categorias, 2a,
3a.

6. Los aparcamientos de dominio publico o privado de mas de 200 m2 y de uso

exclusivo de camiones se localizaran en las zonas de uso de industria.

7. El acceso de vehiculos pesados o ligeros a garajes, locales comerciales o
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industrias deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a. El acceso a garajes de viviendas, tanto colectivas como individuales, se

autorizara siempre y cuando no tengan su origen en una via de
circulacion principal (carretera o via rapida de circulacion que
desaconseje la localizacion de estos accesos por razones de velocidad

de servicio y peligrosidad), ni a través de una rotonda.

b. Previa peticion del vado correspondiente se autorizara la ejecucion del

rebaje de la acera correspondiente con una anchura nunca superior a los
tres (3) metros. Las obras correran a cargo de los interesados y su

ejecucion se efectuara con los mismos materiales que el resto existente.

C. El acceso a los locales comerciales/industriales ubicados en plantas

bajas de edificios podra efectuarse en el tramo de acera correspondiente
pero no se autorizara la ejecucién del vado sobre la misma. Asimismo

también es de aplicacion la limitacién sefalada en el punto a.

El acceso a naves industriales ubicadas en el interior de poligonos industriales
se autorizara el rebaje correspondiente de la acera, el cual tendra una anchura
maxima de 4m. Las obras correran a cargo de los interesados y su ejecucién
se realizara con los mismos materiales que los existentes. Asimismo sera de

aplicacion la limitacién senalada en el punto a.

En areas de acceso automovilistico exclusivo para residentes, la proporcién de
reservas sera del 4 por 100, sin que haya limitacibn de acceso para los

usuarios provistos de autorizacion.

Las dimensiones minimas de las plazas reservadas a vehiculos que
transporten a personas con movilidad reducida sera de 4,50 x 3,30 m., y de
dimensién suficiente para poder maniobrar con una silla de ruedas. Se
dispondran, si fuera preciso, pequefias rampas que salven el desnivel del

aparcamiento a la acera o paseo.
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Articulo 53 Uso de zonas verdes y espacios libres.

1.

Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende los espacios libres y
jardines de titularidad publica o privada, segun establezca el planeamiento.
Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo dispuesto en la legislacion

vigente.

La calificacion de zona verde se vera afectada, en cuanto a las posibilidades de

modificacion del POM, por lo indicado en la legislacion vigente.

Se podran autorizar edificaciones para el mantenimiento de las zonas verdes e
instalaciones provisionales y permanentes. El uso de vehiculos a motor dentro
de las zonas verdes sera exclusivamente para el mantenimiento del parque y

de las instalaciones que en él haya.

Los usos compatibles en las zonas verdes se recogen pormenorizadamente en
la matriz de usos disefiada al efecto. Los usos prohibidos son aquellos que
pueden alterar la naturaleza que la Ley otorga a las zonas verdes. En especial,
se sefiala la prohibicion de instalar aparcamientos en superficie ajenos al uso

cualificado.

Articulo 54 Uso de servicios urbanos.

Es un uso pormenorizado del dotacional de equipamiento, que comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como
las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia vy

telecomunicaciones, tratamiento de residuos.

Se incluyen en este uso las instalaciones de suministro de combustible para
vehiculos: Instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de
gasolinas, gasoleos y gases licuados derivados del petréleo para la
automocion. Se incluyen dentro de esta categoria tanto las estaciones de

servicio como las unidades de suministro.
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Articulo 55 Uso de comunicaciones.

Es un uso pormenorizado del dotacional, que comprende las actividades

destinadas al sistema de comunicaciones y transportes.

Categoria unica:

a. Categoria 1a.- Sistema viario. Se define como el conjunto de espacios de
dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de los
peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo viario
habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el

estacionamiento de vehiculos.

Condiciones particulares de la categoria 1a: Niveles de aplicacién: En virtud de
su funcionalidad, se establecen los siguientes niveles de aplicacién:

- Red viaria principal (SG), aquella que por su condicién funcional, sus
caracteristicas de disefo, su intensidad circulatoria o sus actividades asociadas
sirve para posibilitar la movilidad generada entre los distintos barrios y la
accesibilidad urbana.

- Red viaria secundaria (SL), aquella que tiene un marcado caracter local. Su

funcién primordial es el acceso a los usos situados en sus margenes.

Compatibilidad entre usos: En los terrenos calificados como sistema viario
podra, ademas, disponerse los usos necesarios para el transporte, el de
servicios infraestructurales, asi como el de servicios publicos en su tipo de
aparatos surtidores de combustible para vehiculos, siempre que se establezcan
las medidas necesarias para garantizar la seguridad en la circulacion de

personas y vehiculos.

Articulacién con el planeamiento urbanistico: Toda nueva via publica principal
(SG) a ejecutar debera garantizar la adecuada articulacidn con el planeamiento
urbanistico vigente, ya sea a través de un Plan Especial para el desarrollo del
sistema de comunicaciones o de cualquier otra figura de planeamiento de

desarrollo.
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6. Condiciones de diseno en suelo urbano:

El viario se disefiara con las dimensiones que se deriven de las
intensidades de circulacién rodada y peatonal estimadas, del medio
atravesado, de la reserva para el estacionamiento y de la implantacion en
su caso del servicio de transporte colectivo, asegurando su conexion con
el resto de la red viaria, en las condiciones que se establecen en las

presentes Normas y en la documentacion grafica del Plan.

En el disefio de la red viaria, en sus dos niveles, los suelos que por sus
caracteristicas no puedan ser utilizables por personas o vehiculos
deberan ser convenientemente urbanizados segun las condiciones del

area en que se encuentre, ajardinandose siempre que sea posible.

Al disefiar la red viaria principal (SG), sera necesario el establecimiento
de arbolado de alineacion en aceras, considerandose éste un elemento
esencial. Dicho arbolado quedara sujeto a las especificaciones de la
ordenanza municipal para la proteccion de zonas verdes y arbolado
urbano en Pozo Lorente sobre plantaciones de arbolado en aceras.

En los nuevos accesos de vehiculos desde la red viaria a las propiedades
colindantes se debera respetar el arbolado existente, emplazandose los

vados preservando los alcorques.

7. Dimensiones: Las dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos tramos

viarios en las areas de planeamiento remitido del Suelo Urbano seran:

Para la red viaria principal (SG): anchura minima de veinte (9) metros,
anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el bordillo

exterior de 1,5 metros.
Para la red viaria secundaria (SL): anchura minima de catorce (6) metros,

anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el bordillo

exterior de 1 metros.
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CAPITULO 4 - USOS PORMENORIZADOS EN SUELO RUSTICO

Articulo 56 Regulacion de usos en Suelo Rustico (O.E.)

1.

A los efectos de las presentes normas urbanisticas, se consideran los
siguientes usos pormenorizados en Suelo Rustico, de acuerdo con lo
establecido en la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre obras,
construcciones e instalaciones, se establecen a los efectos de regulacion las

siguientes categorias y subcategoria:

a. Proteccion y educacion ambiental:

- Preservacion activa.

- Conservacion activa.

- Regeneracion del paisaje.

- Actividades cientificas y de investigacion.
- Educacién ambiental.

- Excursionismo

- Acceso motorizado

b. Explotacién de recursos primarios:

- Agricultura de secano

- Regadio a cielo abierto

- Regadio bajo proteccion

- Nuevos regadios

- Agricultura ecolégica

- Ganaderia extensiva

- Ganaderia industrial

- Construccion de nueva planta y ampliaciones de edificaciones vinculadas a
la explotacion.

- Rehabilitacion y adecuacion de edificaciones vinculadas a la explotacion.
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Actividad silvicola de conservacion.

Explotacion silvicola productiva

Repoblacion forestal

Roturaciones para incremento de suelo agricola
Caza

Actividad extractiva

Construccion de nuevas balsas para riego

Actividades rurales complementarias:

Agroturismo
Alojamientos rurales

Areas de acampada

Industria:

Transformacion agraria
Industria general

Industria fotovoltaica

Equipamientos:

Equipamientos sin construccion

Otros equipamientos

Infraestructuras:

Conducciones y tendidos (agua, electricidad y telecomunicaciones)
Antenas de television y repetidores

Parques edlicos

Otras pequenas infraestructuras

Nuevas carreteras

Nuevos caminos

Otras actuaciones de superficie mayor a 200 m2.
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g. Uso Residencial:
- Vivienda familiar aislada (incluida las casas prefabricadas)

2. Todas las especificaciones normativas de estos usos se encuentran regulados

en el Titulo VII de la presente normativa.
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TITULO IV. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULO 1 - CONDICIONES DE CALIDAD DE LOS EDIFICIOS

Articulo 57 Condiciones de calidad de los edificios.

1.

2.

Aislamiento térmico: Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de
transmisién y aislamiento térmico previstas en las disposiciones vigentes sobre
ahorro de energia. Con este fin los materiales empleados, su disefio y solucion

constructiva cumpliran las condiciones impuestas por la legislacion sectorial.

Aislamiento acustico: Las edificaciones deberan reunir las condiciones de
aislamiento acustico fijadas por la Norma Basica de la edificacion vigente. Se
conseguira que en las viviendas o locales contiguos a estas no se sobrepase
un nivel sonoro superior a los 45 decibelios durante las horas del dia y los 30
decibelios durante las horas de la noche. El nivel sonoro sera medido desde los

puntos de recepcion.

Barreras antihumedad: Todo local debe ser estanco y estar protegido de la
penetraciéon de humedades. A este fin la solera, muros perimetrales de
sétanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demas puntos que puedan ser
causa de filtracion de aguas, estaran debidamente impermeabilizados vy
aislados. Las carpinterias exteriores cumpliran la Norma Basica de la

Edificacidn sobre condiciones térmicas en los edificios.

Estas condiciones, al igual que en los demas articulos que forman parte de
esta seccion, se establecen como condiciones minimas que no excluyen del
cumplimiento de la normativa obligatoriamente aplicable en la materia en vigor

en cada momento.
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Articulo 58 Condiciones Higiénicas de los locales.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio dedicadas

al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Se considerara que un local es exterior si todas sus piezas habitables cumplen

alguna de las siguientes condiciones:

a. Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b. Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.
c. Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes en cuanto a sus

dimensiones.

Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de superficie de

huecos y superficie de ventilacion.

Se considerara pieza habitable toda aquélla en la que se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia

prolongada de personas.

Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones de local
exterior. Se exceptuan las pertenecientes a aquellos locales que deban o
puedan carecer de huecos en razon de la actividad que en ellos se desarrolle,
y siempre que cuenten con instalacion mecanica de ventilacion vy

acondicionamiento de aire.

No podran instalarse piezas habitables en sétanos. En plantas de semiso6tano
solo se autorizara la instalacion de piezas habitables si no estan adscritas a
usos residenciales salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda
unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad e higiene exigidas

por la legislacion vigente.

Se considera ventilacion la capacidad de renovacion del aire de un local.
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Puede ser:

- Natural: cuando se produzca mediante huecos abiertos y practicables a
fachadas o a cubierta.

- Forzada: cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacion
forzada, u otros medios mecanicos. Se admite la ventilacion forzada de las
piezas no habitables tales como aseos, banos, cuartos de calefaccién, de

basuras, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes.

Los huecos de ventilacién e iluminacion de locales habitables deberan tener
una superficie no inferior a un sexto (1:6) de la superficie util del local. Cada
una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una
dimensién de, al menos, la equivalente a la vigésima parte (1:20) de la

superficie util de la pieza.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustién o

gases, dispondran de conductos independientes para su eliminacion.

Articulo 59 Condiciones higiénicas de los edificios.

1.

2.

3.

Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas
interiores de los edificios. Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados.
Son patios abiertos los que cuentan con una embocadura abierta en toda la

altura del patio a la via publica, a un espacio libre o a un patio de manzana.

Se entiende por anchura del patio la medida de la separacion entre paramentos
de fachada opuestos. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus
dimensiones en toda su altura, salvo que las incrementen. La anchura minima
del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes salvo por balcones o

balconadas.

La altura de patio se medira a la coronacion del mas alto de los paramentos de
la edificacién a que sirva, tomando la mayor de las alturas que resulten de

considerar las siguientes cotas de partida:
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La cota de referencia de la planta baja, coincidente con la rasante de
calle.
La cota del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y

ventilaciéon al mismo.

4. En los patios de parcela cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados

estara condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan

los huecos, de forma que:

En patios a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de
radio 0,30 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8.
Se fija un minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 12 m2
para la superficie, salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una
planta, en que los minimos se reducen 2 metros para las luces rectas y

didmetro de 8 m2. para la superficie.

En patios a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder
inscribir un circulo de radio minimo 0,20 H y la superficie del patio habra
de ser igual 0 mayor a H2/5. En ningun caso la superficie del patio podra
ser inferior a 9m2 y sus lados nunca podran ser inferiores a 3 metros. Se
mantienen los minimos para luces rectas, diametro y superficie de los

patios a los que abran dormitorios.

En patios a los que no abran dormitorios ni cocinas se podra inscribir un
circulo de radio 0,15 H, y la superficie del patio habra de ser igual o
mayor a H2/10. Se fija un minimo de tres (3) metros para luces rectas y

diametro de nueve (9) metros cuadrados para la superficie.

5. A efectos de determinar la dimensién de los patios no se computaran como

plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitos de agua,
Unicas edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la

ultima planta de viviendas.
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El pavimento de los patios no podra situarse a un nivel superior a un (1) metro
por encima del de cualquiera de los locales en contacto con él desde los que

abran huecos.

Los patios de manzana contaran con acceso desde un espacio publico, espacio
libre privado, portal, caja de escalera u otro espacio comunitario, a fin de
posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos, por el contrario los
patios de parcela pueden contar con acceso por espacios privados no
comunitarios, con la generacién de la consiguiente servidumbre que ha de
quedar obligatoriamente reflejada en el Registro de la Propiedad

correspondiente.

Son patios mancomunados los de parcela que sean comunes a los volumenes
de dos inmuebles colindantes cuando se constituya mancomunidad a fin de
completar las dimensiones minimas del patio. Los patios mancomunados no
pueden tener cerramientos o divisiones en su interior, si no que deben ser

diafanos para servir al fin para el que se proponen.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones:

a. La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un

minimo de 3 metros.

b. La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada sera, como maximo, igual a vez y media el frente abierto de
fachada cuando al patio den dormitorios o estancias, y dos veces el frente
abierto de fachada, cuando al patio den otras habitaciones que no sean

dormitorios o estancias.

C. No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de la
fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos

laterales no abran huecos.
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d. La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas
bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de coronacion superior de

la fabrica.
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CAPITULO 2 - CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE

LOS EDIFICIOS.
Articulo 60 Dotacion de agua.
1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente

potable con la dotacion suficiente para las necesidades propias del uso. Las
viviendas tendran una dotacién minima diaria equivalente a trescientos (300)

litros por habitante.

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacién de

alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 1138/1990, de 14 de
septiembre, sobre la Reglamentacion Técnica Sanitaria para el abastecimiento
y control de calidad de las aguas potables de consumo publico, y en virtud de
las facultades propias de este POM, no se podran otorgar licencias para la
construccion de ningun tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el
caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del
sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite la garantia
sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el citado Real Decreto 1138/1990. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera el suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la
forma de captacion, emplazamiento, aforos, analisis y garantia de su

suministro.

En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente en los aparatos

sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Articulo 61 Dotacidn de energia.

1.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al

sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion
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propia.

En los establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que pueda
proporcionar iluminacion a todos los locales y permita las tomas de corriente

para las instalaciones que se dispusieran.

Las instalaciones de baja tensién en el edificio quedaran definidas para la
potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones
de consumo de energia para servicios (alumbrado, aparatos elevadores,
calefaccion, etc.), asi como la necesaria para los usos previstos, de acuerdo
con las condiciones de dotacién marcadas en las instrucciones y Reglamentos

especificos.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion en un edificio,
no podran situarse por debajo del segundo sétano y ademas de cumplir las
condiciones exigidas por las reglamentaciones especificas, debera ajustarse a
las Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean aplicables. No
podra ocuparse la via publica con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuando se
instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico y no sea facil su

acceso desde el exterior.

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el
consumidor se dispondra un local con las caracteristicas técnicas adecuadas

para albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura. La
instalacion de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que
ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que
puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y

grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberan cumplir

en su instalacién las condiciones impuestas por reglamentacion especifica, por
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10.

11.

las Ordenanzas correspondientes que apruebe el Ayuntamiento, y las normas

de las propias companias suministradoras en su caso.

Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petréleo, las
instalaciones de almacenamiento de estos combustibles, deberan ajustarse a
lo establecido por la reglamentacion especifica y demas normas de caracter
general que sean de aplicacion. La dotacion de depodsitos de combustibles
quedara definida en cada caso, segun lo establezca la reglamentacion

correspondiente.

Las calderas y quemadores (o cualquier otro tipo de combustién) cumpliran la
normativa que les es propia, y contaran con los filtros y medidas correctoras
suficientes para adecuar la emisién de humos, gases y otros contaminantes
atmosféricos, al menos, hasta los niveles que se especifican en la Ordenanza

Municipal de Proteccion de la Atmésfera.

La edificacion de nueva construccion ha de prever espacio y condiciones
técnicas para la ubicacién de una instalacion receptora de energia solar u otra
energia alternativa, suficiente para las necesidades domésticas y de servicio
propias del edificio. Esta prevision tendra en cuenta el impacto estético y visual,

sobre todo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

Los cuartos de calderas cumpliran la normativa técnica aplicable en funcién del

tipo de instalacion de que se trate.

Articulo 62 Dotaciones de comunicacion.

1.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones
telefénicas, con independencia de que se realice o no la conexién con el
servicio telefonico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomunicacion
en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las
viviendas. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran definidas

teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red publica y la
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posibilidad de intercomunicacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde

el portal hasta cada vivienda.

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquéllas en que se
prevea la instalacién de equipos receptores de television o radio en locales de
distinta propiedad o usuario, se instalara antena colectiva de television y

radiodifusion en frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefales de
television via satélite, debera emplazarse en el punto del edificio o parcela en
que menor impacto visual suponga para el medio y siempre donde sea menos

visible desde los espacios publicos.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar

facilmente accesible para los servicios de Correos.

Deberan aplicarse en los edificios las soluciones constructivas necesarias para
asegurar el cumplimiento del Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
Infraestructuras Comunes en los Edificios para el acceso a los servicios de
Telecomunicaciones, y sus desarrollos reglamentarios. Se procurara que las
soluciones compositivas minimicen la visibilidad desde la via publica de las
antenas de todo tipo, y especialmente las de formato parabdlico o de otro tipo

con desarrollo superficial.

Articulo 63 Servicios de evacuacion.

1.

2.

El desaglie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema de recogida
que, por bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzcan al
alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o, por vertido
libre en la propia parcela cuando se trate de edificacion aislada. De no existir
alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate deberan conducirse por

debajo de la acera hasta la cuneta.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran definidas por
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5.

su capacidad de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma
Tecnolégica correspondiente y deberan cumplir, en su caso, la normativa
relativa a vertidos industriales. En suelo urbano deberan acometer
forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta o pozo de registro
entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado. Cuando la
instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos
colectivos, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora de
fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro. Para aguas
residuales industriales, el sistema de depuracion debera merecer la aprobacion
previa de los organismos competentes. En todas las edificaciones de nueva

creacion debera existir un sistema separativo de aguas residuales.

En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter
provisional. Cabra autorizar la evacuacién de humos procedentes de locales de
planta baja o inferiores a la baja situados en patios comunes del edificio. Todo
tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacién de calor se transmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a
terceros. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se
elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a
distancia no superior a ocho (8) metros. Es preceptivo el empleo de filtros
depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales, instalaciones
colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de

colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes
cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa
perjuicios al vecindario. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre
contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si emanan del Ayuntamiento

como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier actividad,

por sus caracteristicas, no pueden o deban ser recogidos por el servicio de
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recogida domiciliario, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado

para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 64 Instalaciones de climatizacion.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la estancia permanente de
personas debera disponer de una instalacion de calefaccion o
acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de
climatizacion homologado por el organismo pertinente. El proyecto de la
instalacion buscara la solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro

energético.

2. En el caso de instalaciones de calefaccién central, el Ayuntamiento podra
permitir la apertura, en fachada o portal del edificio, de tolvas o troneras

destinadas a facilitar el almacenaje de combustibles.

3. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso a
que se destinen, requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados,
en los que la ventilaciéon y climatizacion del local se hara exclusivamente por
medios mecanicos, no cabra la ventilacién de un local sélo por procedimientos
tecnoldgicos. La prevision de instalacion de climatizacion no se traducira en
inexistencia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de iluminacién y
ventilacion natural establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales
y mecanicos seran complementarios. Se aplicara para el calculo de los

sistemas de ventilacion o climatizacién lo indicado para cada uso en el CTE.

4. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por la capacidad de
renovaciéon del aire de los locales, sobre la base de la seguridad exigida a los
locales donde se prevea la acumulacidén de gases tdxicos o explosivos y a las
condiciones higiénicas de renovacion de aire. Para la justificacion de las
caracteristicas técnicas de los sistemas estaticos de ventilacion por conducto
se exigira un certificado de funcionamiento del sistema, emitido por el Instituto

Nacional de Calidad de la Edificacion o laboratorio homologado.
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Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién y aquella otra que puedan

imponerle los departamentos municipales competentes en la materia.

Articulo 65 Aparatos elevadores.

Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte de personas,

montacargas, montaplatos, montacoches, asi como las escaleras mecanicas.

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los diez
metros setenta y cinco centimetros (10,75), entre cotas de piso, incluidas las
plantas bajo rasante, dispondra de ascensor. Se exceptuan los edificios
destinados a vivienda unifamiliar y aquellos en que, en funcién de su destino,

sea manifiestamente innecesarios.

La instalacion de ascensores quedara definida por su capacidad de carga,
velocidad y numero de plantas servidas. El nUmero de ascensores a instalar y
el tamafo de los mismos se determinara en funcion de las necesidades del

edificio. Todos ellos seran de ascenso y descenso.

El acceso al ascensor en planta baja no estara a cota superior a ciento
cincuenta centimetros (150) respecto a la rasante en la entrada del edificio.
Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa, o a través de
zonas comunes de circulacién, con la escalera. Para nuevas edificaciones se
cumplira con las disposiciones vigentes en materia de garantizar la

accesibilidad.

Se podran instalar montacargas en aquellos casos en que asi convenga al

funcionamiento del uso y la edificacion.
Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de disefio y construccién

convenientes al uso a que se destinen. La existencia de escaleras mecanicas

no eximira de la obligacién de instalar ascensor.
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7. En cualquiera que sea la clase de apartado se cumpliran las normas exigidas

por el Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones complementarias.
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CAPITULO 3 - CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Articulo 66 Seguridad en los edificios.

1.

2.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior, cuya
anchura, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, no sera inferior a ciento
treinta (130) centimetros, con una altura que sera mayor o igual a doscientos
once (211) centimetros. Debera distinguirse claramente de cualquier otro

hueco practicable de la misma planta.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los que
permiten la comunicacion para uso del publico en general entre los distintos
locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los accesos con
el exterior, los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la
construccion. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras,
rampas, ascensores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que

por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumpliran las siguientes:

a. Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores. El hueco de
entrada al portal no tendra menos de ciento treinta (130) centimetros de

luz.

b. Los distribuidores de acceso a viviendas locales, tendran ancho superior

a ciento veinte (120) centimetros.

c. La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte una

persona en camilla, desde cualquier local hasta la via publica.

La anchura util de las escaleras de utilizacion por el publico en general en
edificios de menor o igual a tres (3) plantas no podra ser inferior a ciento veinte
(120) centimetros ni podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales,

peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario,
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deberan desarrollarse con peldafos de huella mayor o igual a 30 cm y con una
altura de tabica menor o igual a 16 cm. Las escaleras se realizaran de forma
que tengan una confortable dimension de huella y tabica que facilite su
utilizacion por personas con movilidad reducida. Ello sin perjuicio de mayores
limitaciones contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o
local.

El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura
de las escaleras sera uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera
entre rellanos no podra tener mas de doce (12) peldafios ni menos de tres (3).
La dimensidén del peldafio sera tal que la relacion entre la tabica y la huella, no
dificulte la ascension. La altura libre de las escaleras sera en todo caso
superior a doscientos veinte (220) centimetros.

Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus
hojas no podran entorpecer la circulacién de la escalera, por lo que el ancho
minimo del rellano sera igual al ancho de escalera. Si existiendo huecos, éstos
abrieran hacia el interior de los locales o mediante puertas deslizantes, la
anchura del rellano no sera inferior 1,20x1,20 para permitir el giro completo de
una silla de ruedas. La apertura de puertas se hara siempre en el sentido de
escape.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacién, salvo los
tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo caso contaran con chimenea
de ventilacion u otro medio semejante, y las interiores a los locales. Cuando la
iluminacion de la escalera sea directa a fachada o patio, contaran al menos con
un hueco por planta, con superficie de iluminacién superior a un (1) metro
cuadrado y superficie de ventilacién de, al menos, cincuenta (50) centimetros
cuadrados. En edificios de hasta tres (3) plantas, se admitira la iluminacion
cenital de la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante
un medio mecanico o chimenea adecuada. En este caso, la superficie en
planta de iluminacién del lucernario sera superior a las dos terceras partes (2:3)
de la superficie util de caja de escaleras, y se emplearan en su construccion
materiales traslicidos. En escaleras con iluminacién cenital, el hueco central
libre tendra un lado minimo de cincuenta (50) centimetros y una superficie
minima de un (1)metro cuadrado. Podran construirse escaleras sin

cerramientos de fabrica, cuando la solucion de acceso a los locales a que
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sirvan cuente con vestibulos cortavientos que garanticen la inexistencia de
pérdidas térmicas.

Se dotaran de doble pasamanos a ambos lados, a unas alturas de 70-75 cm.
Y90-95 cm. El diametro sera de 4-5 cm. Seran de acero inoxidable u otro
material que no se deteriore si estuvieran al aire libre y que no se recaliente
excesivamente con la exposicion al sol. Su color sera contrastado con el resto
de los elementos de la escalera. Estaran rematados de forma que eviten
enganches. Se deben prolongar los pasamanos en los extremos, tanto en el
embarque como en el desembarque en una longitud minima de 30 cm. Al
comienzo y al final de las escaleras se dispondra de una banda de 1.00 m. de
anchura de pavimento de diferente textura y color.

La huella se construira en material antideslizante sin resaltes sobre la tabica.
En el borde se colocara empotrada una tira longitudinal antideslizante de color

y material claramente diferenciados.

Cuando por la localizacion de una edificaciéon, o por la inexistencia de
instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de accidentes por
rayos, se exigira la instalacién de pararrayos. La instalacién de pararrayos
quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, considerando el
volumen edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al

rayo.

Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una
altura sobre el suelo superior a cincuenta (50) centimetros y los resaltos del
pavimento estaran protegidos por un antepecho de noventa y cinco
(95)centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros; Con igual sistema
de proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran los perimetros
exteriores de las terrazas accesibles a las personas. Por debajo de la altura de
la proteccion no habra en contacto directo con el exterior ningun hueco con
dimensién superior a doce (12) centimetros, ranuras al nivel del suelo de
dimensién mayor que cinco (5) centimetros, ni elementos constructivos o
decorativos que permitan escalar el antepecho o la barandilla. La altura de las
barandillas de las escaleras no sera inferior a noventa (90) centimetros,

estaran constituidas por elementos verticales, y la distancia libre entre ellos no
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sera superior de doce (12) centimetros.
6. Se establecen éstas como condiciones minimas que no excluyen del

cumplimiento de la normativa en vigor obligatoriamente aplicable en cada

momento.
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CAPITULO 4 - CONDICIONES DIMENSIONALES O DE VOLUMEN DE LOS
EDIFICIOS

Articulo 67 Condiciones del solar edificable

1. Toda parcela debera cumplir las condiciones establecidas en el presente
articulo y las establecidas en la correspondiente ordenanza zonal para poder

ser objeto de obras de nueva edificacion.

2. La segregacion de fincas con edificacion preexistente debera hacerse con
indicacion de la edificabilidad correspondiente a cada finca resultante. La suma
de las edificabilidades de las fincas resultantes no podra superar la

edificabilidad de la finca matriz de acuerdo con el presente POM.

3. En el caso de que las edificaciones preexistentes agotaran la edificabilidad
atribuida por el POM a la finca matriz, no podra resultar de la segregacion un

incremento de edificabilidad.

4. Cuando una parcela tenga dimensiones iguales o menores a la superficie
minima establecida en la correspondiente ordenanza zonal, tendra el caracter

de indivisible y asi se inscribira en el Registro de la Propiedad.

5. Sera posible la edificacién de parcelas con superficie u otros parametros
inferiores a los correspondientes a la parcela minima en aquellos casos en que

lo permitan las ordenanzas zonales.

6. Toda alteracidon del parcelario estara sujeta a licencia municipal.
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Se denominan linderos a las lineas perimetrales que delimitan una parcela. El
Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y

sefalizacion de sus linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

a. Lindero frontal es aquel que delimita la parcela con la via o el espacio libre

publico al que de frente.

b. Linderos laterales son los diferentes al frontal. Se denominara testero al

lindero opuesto al frontal

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion

horizontal del area comprendida entre los linderos de la misma.

Se entiende por parcela minima la que pueda establecer el POM en sus
ordenanzas zonales, de tal modo que no pueda reducirse su tamafio mediante

parcelaciones o segregaciones.

Se entiende por parcela edificable la comprendida dentro de las alineaciones

exteriores, que debera cumplir las siguientes condiciones:

a. Estara calificada para un uso edificable y contara con las condiciones
establecidas en el POM o en su instrumentos de desarrollo que establezca

la ordenacioén detallada.

b. Contara con acceso por una via urbana pavimentada y con aceras, abierta
al uso publico, abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica, o bien podra contar con estas condiciones

mediante ejecucion simultanea de las obras de edificacion y urbanizacion.

11. Tendran la condicion de solar en suelo urbano las parcelas que cumplan lo

especificado en este articulo, pudiendo ser edificadas una vez concedida la

Licencia de Obras.
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12. Para ser edificable una parcela, en suelo urbano, debera cumplir las siguientes

condiciones:
a. Frentes minimos de fachada a via publica: 4,50 metros.
b. Superficie minima: 60,00 m2.

c. Cuando no se cumplan las anteriores condiciones la parcela se considerara

inedificable.

Articulo 68 Alineaciones y rasante.

1.

Las alineaciones y rasantes a que han de sujetarse las edificaciones seran las

contenidas en el presente POM y en sus instrumentos de desarrollo.

a. Alineacion exterior: es la linea sefalada por el POM para fijar el limite que
separa el suelo destinado a viales o espacios libres de uso publico de las

parcelas edificables.

b. Alineacion interior: es la linea sefalada por el POM para establecer la
separacion entre la parte de la parcela susceptible de ser ocupada por la

edificacion y el espacio libre de parcela.

c. Alineacion virtual en planta superior: es la linea sefialada por el POM para
establecer la posicion de la fachada del edificio en plantas por encima de la

baja.

Se entiende por rasante la linea que senala el planeamiento como perfil
longitudinal de las vias publicas tomada, salvo indicacion en contrario, en el eje
de la via. En los viales ya ejecutados se considerara como rasante el perfil
existente, salvo determinacion en contrario en el POM o en sus instrumentos

de desarrollo.

Articulo 69 Altura maxima de la edificacion.

1.

Las alturas maximas de la edificacion son las establecidas en el POM en sus

ordenanzas zonales y en sus instrumentos de desarrollo. El nimero de plantas se
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contabilizara en cualquiera y cada uno de los puntos del nivel de la planta baja de

la edificacion aunque ésta sea diafana

2. La altura maxima de cualquier edificacion sera, con caracter general, de tres
plantas o 11 metros.

3. La altura maxima de edificios de dos plantas sera de 7,50 metros, y en edificios
de una planta, esta sera de 4,50 metros.

4. La altura maxima de edificacion en funcion del ancho de la calle a la que de
frente la fachada se ajustara a la especificada en el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLES ALTURA MAXIMA EN N° MAXIMO PLANTAS
METROS
Hasta 9 metros 7,50 B+l =2
Mayor a 9 metros 11 B+ll=3
Articulo 70 Medicion de alturas.

1. Alos efectos del computo de plantas se incluiran, en todos los casos la planta
baja, los aticos, y los semis6tanos que sobresalgan mas de 1,00 metros de
cualquiera de los rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

2. La altura de edificacion se medira desde la rasante de la acera, o terreno en su
caso, hasta el plano inferior del ultimo forjado. La altura se medira en el eje de
cada una de las fachadas.

3. En calles de fuerte pendiente se podra escalonar la edificacion aplicandose la

altura maxima en cada tramo segun el apartado anterior. A estos efectos se

consideraran tramos maximos de 10 metros para el computo de alturas.
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4. En los edificios situados en las confluencias de dos calles se podra aplicar la

altura correspondiente a la calle de mayor ancho, continuando con esta altura
en la parte de solar correspondiente a la calle de menor ancho y en una
longitud equivalente al fondo maximo edificable permitido, medido a partir del

punto de interseccidn de las alineaciones de las dos calles.

5. En los edificios situados en plazas sera de aplicacion la altura maxima
correspondiente a la calle de mayor ancho que a la misma afluya.

6. En el caso de edificios con fachadas a calles opuestas se tomara para cada
calle la altura edificable correspondiente segun las ordenanzas de cada zona.

7. Se limitara el fondo edificable de la calle de que corresponda mayor altura de
modo que el volumen construido quede definido por un plano trazado de 45°
por la linea de coronacion de fachadas correspondiente a la calle de menor
altura, no pudiéndose superar en ningun caso el fondo maximo edificable.

Articulo 71 Construcciones por encina de la altura maxima.

1. Sobre la altura maxima permitida solo se permitiran la construccion de las

cubiertas el edificio, y las chimeneas y conductos de ventilacion.

2. A estos efectos se permitiran pendientes maximas de cubierta del 50%.

Articulo 72 Terrenos en pendiente.

1.

Cuando la edificacion se produzca en terrenos en pendiente, en cada seccion
de la manzana, los forjados de techo de la ultima planta del edificio deberan
quedar incluidos dentro del solido capaz definido por el terreno, las fachadas a
las vias publicas y el plano teérico que va desde la altura maxima permitida en
la alineacién en la via publica, mas baja hasta 3 metros por encima de la altura

maxima en la alineaciéon mas alta.
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2. Sobre la envolvente asi definida solo podran sobresalir las cubiertas de los

edificios con las condiciones de maxima pendiente reguladas en estas Normas.

Articulo 73 Alturas entre plantas maximas y minimas.

Las alturas maximas y minimas libres entre pavimentos y techo acabados seran las

siguiente:
PLANTA BAJA'Y SEMISOTANO O PLANTA DE SOTANO
SOTANO CON ACCESO A NIVEL DE PISOS
CALLE
MAXIMA 4,50 m 3,00 m 3,00 m
MINIMA 2,50 m 2,50 m 2,20 m
Articulo 74 Reducciones de altura.

En vestibulos, pasillo y cuartos de aseo, la altura libre minima podra ser de 2,20
metros; en las restantes habitaciones también podra permitirse esta altura en una
superficie que no sobrepase el 30% de la superficie util de la habitaciéon en la que se

produzca la reduccién.

Articulo 75 Entreplantas.

1. La entreplanta no ocupara mas del 50% de la superficie.

2. Las alturas libre entre pavimento y techo de la entreplanta y la del ambito

inferior resultante debajo la misma no seran inferiores a 2'20 metros.

Articulo 76 Patios de luces.

Se permitiran patios de luces interiores con las siguientes dimensiones

minimas:
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. Patios a los que abren dormitorios, estancias y cocinas. Se debera poder

inscribir en los mismos un circulo de diametro igual o superior a 1/3 de la
maxima altura de los paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3,00

metros.
La superficie minima sera de 9,00 m2.

La altura se medira desde el nivel de pavimento de la planta mas baja. con
uso residencial hasta las coronaciones de los paramentos verticales

delimitados del patio.

. Patios a los que no abran dormitorios, estancias, ni cocinas: Deberan

permitir que se inscriba en su interior un circulo de diametro igual o superior

a 3,00 metros siendo la superficie minima 9,00 m2.

. Se prohiben los patios abiertos a fachadas.

Los patios deberan tener acceso directo para su limpieza y mantenimiento,
bien desde dependencias comunes, 0 a través de alguna de las viviendas
que, teniendo uso exclusivo del mismo, soporte la limpieza y mantenimiento

de este.

. Se permitiran patios de menores dimensiones para ventilacion de

habitaciones no vivideras, como bafos, aseos, despensas y trasteros.

Articulo 77 Patios mancomunados.

Se permitiran mancomunidades de patios que sirvan para completar las

dimensiones de los mismos, siempre que se ajusten a las siguientes normas:

a.

Se establecera mediante escritura publica un derecho real de servidumbre
sobre las fincas que se inscribira en el Registro de la Propiedad, con la

condicién de no poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

. Esta servidumbre no podra cancelarse mientras subsista alguno de los

edificios cuyos patios requieran este complemento para conservar sus

dimensiones minimas.

Los niveles o rasantes de los patios mancomunados no diferiran en mas de

3,00 metros debiendo estar comunicados entre si en el resto de las alturas,
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g
aunque se permitira su separacién con muros cuya altura no sobrepasen los
2,00 metros a contar desde la rasante del patio mas alto.
Articulo 78 Cobertura de patios

Los patios podran cubrirse o aterrazarse a nivel de planta baja, siempre que
esta no se destine a uso de vivienda, de manera que a nivel del primer piso de
vivienda no exista ningun elemento de esta cubierta que obstaculice las luces
rectas minimas de 3 metros de todas las viviendas que recaigan sobre la

terraza.

Articulo 79 Normas generales de cuerpos volados.

1. Los vuelos tendran su plano inferior a una altura igual o superior a 3,50 metros

sobre la rasante del espacio publico.

2. Los vuelos y miradores acristalados podran sobresalir como maximo 1/10 del

ancho de la calle medido en el centro de la fachada.

3. En las calles de anchura inferior a 4 metros se prohibe cualquier tipo de vuelo,
excepto los balcones, los aleros, molduras y cornisas. En cualquier caso el

vuelo maximo sera de 0,30 metros. excepto en los aleros.

4. EIl vuelo de aleros podra sobresalir un maximo de 0,30 metros del maximo

permitido en las fachadas.

Articulo 80 Salientes.
Se permitiran salientes de jambas, molduras, pilastras, etc. que podran

sobresalir un maximo de 0,05 m. sobre la fachada. El saliente maximo de

cornisas sera de 0,15 metros.
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Articulo 81 Vuelos en patios.
En los patios no se permite ningun tipo de saliente o vuelo y cobertura que
disminuya o altere las condiciones minimas de diametro, superficie y fondo
maximo edificable.

Articulo 82 Retranqueos en fachadas.
Como norma general se prohiben los retranqueos en fachadas.

Articulo 83 Retranqueos en planta baja.
Los retranqueos en planta baja unicamente se permitiran cuando existan en el
entorno y constituyan invariantes o permanencias de la arquitectura vernacula y
siempre que pasen a ser espacio de uso y dominio publico.

Articulo 84 Separacion a linderos.

1. En edificaciones aisladas se establecen retranqueos de fachadas respecto de

los linderos de parcela en los siguientes términos:
a. Retranqueo a linderos de 3 metros en edificaciones de uso residencial.

b. Retranqueo a linderos de 5 metros en el resto de edificaciones destinadas a

otros usos.

2. Estas condiciones podran alterarse por la Ordenanza concreta de cada zona.

Articulo 85 Chaflanes.

1. Se situaran chaflanes en los encuentros de alineaciones sefalados

expresamente en los documentos graficos relativos a Alineaciones.
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2. En el caso de no venir indicados en los citados documentos no sera necesaria

la realizaciéon de chaflanes.

Articulo 86 Fondo maximo.

El fondo maximo edificable en construcciones entre medianerias sera de 18

metros.

Articulo 87 Resto de parcela.

En el caso de edificaciones en manzana cerrada entre medianerias o en hilera,
se permitiran, en el resto del fondo de la parcela, construcciones
complementarias de una sola planta y altura maxima idéntica a la de la planta

baja de la edificacion.

Articulo 88 Fachadas.

Todas las fachadas y cerramientos que hayan de quedar vistos desde el
exterior o patio de manzana deberan terminarse exteriormente con revocos
enfoscados o enlucidos, pintados o aplacados. Quedan prohibidos

expresamente los aplacados de terrazo y plaquetas ceramicas.

Articulo 89 Locales en planta baja.

En los proyectos de edificacién que incluyan locales en planta baja, deberan
figurar en los alzados el tratamiento y composicion exterior de los mismo,
ejecutandose los elementos primarios de su fachada simultdneamente al

conjunto de la obra.

Articulo 90 Toldos y marquesinas.

Se prohiben los toldos y marquesinas de caracter fijo.
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Articulo 91 Carpinteria y cerrajeria.

1. La carpinteria exterior debera ser preferentemente de madera barnizada o
pintada. Se permiten las carpinterias metalicas pintadas, de aluminio lacado y

anodizado y plastico.

2. La cerrajeria de balcones y balaustradas debera ser preferentemente metalica
y pintada. Deberan primar en su disefio criterios de sencillez y respeto a las

soluciones tradicionales del lugar.

Articulo 92 Conducciones eléctricas y telefénicas.

Se procurara empotrar u ocultar en los paramentos las lineas de conduccién de

energia eléctrica y redes telefénicas.

Articulo 93 Medianerias.

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas por encima de otras
edificaciones o lindantes a espacios libres de otras parcelas deberan recibir

algun tipo de tratamiento de fachada.

Articulo 94 Cubiertas.

1. Las cubiertas deberan ser inclinadas con una pendiente maxima del 45%. Los
aleros deberan resolverse a la manera tradicional con borde de alero del
mismo material y en el mismo plano que el faldén de cubierta a que
corresponda. Queda prohibida la elevacion del borde de alero sobre la altura

maxima permitida.
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2. Se prohiben las faldas de cubierta quebradas y las realizadas con

fibrocemento, plastico, aluminio, o chapa como materiales vistos.

3. Los cuerpos construidos sobre las cubiertas deberan quedar integrados en la

composicion del edificio u ocultos. Se procurara que las antenas de TV-FM no
sean visibles desde la via publica.
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CAPITULO 5 - CONDICIONES DE LAS INTERVENCIONES EN LA
EDIFICACION

Articulo 95 Obras de reforma.

Se consentiran obras de reforma, ampliaciéon y consolidacién de acuerdo con
las condiciones que se establecen en las presentes Normas. Sélo se admitiran
las obras de reforma cuando éstas cumplan todas las prescripciones que les
son especificamente aplicables a las que corresponden a obras de nueva

planta.

Articulo 96 Derribos.

1.

Los derribos se verificaran en las primeras horas de la manana, hasta las
nueve en verano y hasta las diez en invierno, prohibiéndose arrojar los
escombros a la calle o emplear canales y tolvas en las fachadas. La direccion
facultativa, aparejadores o encargados, segun el caso, seran responsables de
los dafios que se originen por su falta de precaucion. Este horario podra ser
modificado, previo informe de los servicios técnicos municipales, a peticiéon del
propietario y con el visto bueno de su arquitecto, cuando por razones del
alejamiento del centro de la poblaciéon por transito, etc., se justifique la

excepcidn de la aplicacién estricta del horario sefalado.

En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora,

siempre que no causen molestias.

Queda prohibida la utilizaciéon de explosivos, salvo en casos muy especiales,

que necesitaran autorizacion especifica.
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4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se

transportardn en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el

desprendimiento de escombros, carga o polvo en el trayecto.

No se permitira el vaciado en solares mientras no se haya obtenido la licencia
de construccion del edificio correspondiente, salvo casos excepcionales

debidamente justificados, y con la correspondiente direccién facultativa.

En los inmuebles sujetos a obligacion de realizar excavaciones arqueoldgicas
la autorizacion de vaciado se otorgara tras la autorizacion previa y preceptiva

del organismo competente en Patrimonio Historico.

Articulo 97 Apeos.

1.

Cuando por derribo u obra en una edificacién sea necesario apear la contigua,
se solicitara licencia por el propietario de aquella, expresando en una memoria
firmada por facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a

ejecutar, acompanando los planos necesarios.

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el
propietario tendra obligacion de comunicarlo, en forma fehaciente, a los
propietarios de las fincas colindantes, por si debe adoptarse alguna precaucién

especial.

En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por
la direccidon facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes,
aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata al
Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio
de solicitar la licencia en el plazo de las cuarenta y ocho horas siguientes y
abonar los derechos que procedan. El Alcalde, previo informe del Arquitecto
Municipal correspondiente, exigird que se realicen los apeos y obras que

estime necesarios.
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Articulo 98 Cerramiento de obras.

1.

Tramitacion:

. Se solicitara la oportuna autorizacion para realizar el cerramiento de obra,

mediante el impreso dispuesto al efecto acompanado del plano de situacion

y de detalle del cerramiento.

. La solicitud de licencia para efectuar el cerramiento estara necesariamente

fundamentada en la del proyecto de edificacion a realizar, pero sera

independiente del de éste.

. El cerramiento precedera a cualquier otro tipo de obra a ejecutar en el solar,

o inmueble objeto del mismo.

Linea de cerramiento.

. Aceras con anchura superior a ciento cuarenta y nueve (149) centimetros. El

cerramiento se efectuara a una distancia maxima de un (1) metro, medido

desde la nueva alineacion.

. Aceras de anchura inferior o igual a ciento cuarenta y nueve (149)

centimetros. El cerramiento se efectuara a una distancia maxima de
cincuenta (50) centimetros, medido desde la linea exterior del bordillo de

acera.

. En aquellos casos en que no fuese posible el cumplimiento de las

especificaciones antes aludidas, podra solicitarse una linea de cerramiento
distinta mediante la oportuna proposicion razonando la justificacion del
cambio.

3. Altura. La altura del cerramiento no sera inferior a dos (2) metros.
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